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UCHWALA NR ..ovvereeenns
RADY MIASTA GRAJEWO

z dnia 28 sierpnia 2024 r,

w sprawie ustalenia stawki procentowej oplaty adiacenckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609, poz.721), wzwigzku zart.98a ust.1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145) - uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki oplaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomoscei w wyniku
podziatu dokonanego na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wnidst oplaty roczne za caty
okres uzytkowania tego prawa na 15% wzrostu wartoéci nieruchomosci.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta.

§ 3. Traci moc Uchwata Rady Miasta Grajewo zdnia 24 marca 2015r. w sprawie ustalenia stawki
procentowej optaty adiacenckiej (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2015 r. poz.962).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

- Sporzadzita:Marta Borkowska

Przewodniczaca Rady Miasta

Monika Stefanska
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Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Miasta Grajewo z dnia 28 sierpnia 2024 roku
w sprawie ustalenia stawki procentowej oplaty adiacenckiej

Stosownie do art. 98a ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jezeli w wyniku podziatu
nieruchomosci dokonanego na wniosek wtasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wnidst
optaty roczne za caly okres uzytkowania tego prawa, wzrosnie jej warto$é, wojt, burmistrz albo
prezydent miasta moze ustali¢, w drodze decyzji, oplate adiacencka z tego tytutu. Wysokosé
stawki procentowe;j optaty adiacenckiej ustala rada gminy, w drodze uchwaty, w wysokosci nie
wigkszej niz 30% réznicy wartosci nieruchomosci. Wszczecie postgpowania w sprawie
ustalenia opfaty adiacenckiej moze nastgpi¢ w terminie do 3 lat od dnia, w ktérym decyzja
zatwierdzajgca podziat nieruchomodci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale stato sie
prawomocne. Ustalenie oplaty adiacenckiej moze nastapic, jezeli w dniu, w ktérym decyzja
zatwierdzajgca podzial nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale
nieruchomosci stato si¢ prawomocne, obowiazywata uchwala rady gminy ustalajaca wysokosé
stawki procentowej. Warto$¢ nieruchomoscei przed podziatem i po podziale okresla sie wedtug
cen na dzien, w ktdrym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stala sie ostateczna albo
orzeczenie o podziale stato sie prawomocne.

Nalezy podkresli¢, ze na przestrzeni lat rozwazano sprawg ustalenia stawki procentowej
1 pobierania optat adiacenckich. Analizowano celowo$¢ wprowadzenia oplat adiacenckich,
z uwzglednieniem przede wszystkim kryterium gospodarnosei tzn. czy koszty wprowadzenia
opfat adiacenckich przyniosa pozadany efekt w postaci dochodu do budzetu miasta oraz aspekt
spoteczny.

Przystgpujac do ustalania wysokosci stawki procentowe] oplaty adiacenckiej z tytutu
podziatu nieruchomosci nalezy wzia¢ pod uwage:

* koszty opinii rzeczoznawcow majgtkowych, przy niewielkim wzroscie wartoéci dziatek
po dokonaniu podziatu,

* czg$¢ podzialdw nieruchomosci to podzialy nieruchomosdci majgce na celu wyjscie
ze wspotwlasnosci, majace na celu regulacje prawne, spadkowe, regulacje granic, ktére z reguty
nie powodujg wzrostu wartosci nieruchomosci,

* coraz wigkszy udziat podziatéw nieruchomosci tak zwanych podziatéw ,,deweloperskich”
w 0g0lnej liczbie podziatéw, w przypadku ktérych wzrost wartosci nieruchomoéci po podziale

jest bardzo mozliwy.



Maja na uwadze zalecenia pokontrolne — protokot kompleksowej kontroli gospodarki
finansowej Miasta Grajewo przeprowadzonej w Urzedzie Miasta Grajewo w 2022 r. proponuje
sie zwickszenie stawki procentowej opfaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartoscl
nieruchomogci spowodowanego jej podziatem z 1% na 15 %.

Obowiazujaca stawka ustalona Uchwata Rady Miasta Grajewo z dnia 24 marca 2015 r.
w sprawie ustalenia stawki procentowej oplaty adiacenckiej (Dz. Urz. Woj. Podl. 22015 r. poz.
962) wynosi 1%. Biorac pod uwage wigkszy udzial podziatéw ,,developerskich” w og6lne;
liczbie podziatow zwigkszenie stawki optaty adiacenckiej spowoduje zwigkszenie dochodow
miasta i zapewni ekonomiczng zasadno$¢ wszczynania postepowan w sprawie ustalenia optaty.

W latach 2023-2024 w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci spowodowanym jej
podziatem, zgodnie z obowigzujgca obecnie stawka 1%, zostaly naliczone opfaty adiacenckie
na taczna kwote 8 803,29 zt (przy kosztach rzeczoznawcy 4 400,00 zt).

Po zwickszeniu wysokosci stawki do 15 % kwota zasilajgca budzet miasta bylaby
15-krotnie wicksza. Dla przykladu stawki procentowe przyjgte przez inne gminy miejskie
w wojewddztwie podlaskim: Drohiczyn - 10 %, Dabrowa Biatostocka — 30 %, Sejny — 30 %,
Stawiski — 20 %, Wysokie Mazowieckie -10 %, Augustéw — 30 %, Bielsk Podlaski — 30 %,
Rajgréd - 20%, jak réwniez w wojewodztwie warminsko-mazurskim: miasto Etk — 30 %, gmina

Etk — 25 %, Biata Piska 20 %.
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