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INFORMACJA DOTYCZACA REAL!ZA JI PLAN OW MIEJSCOWYCH
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System planowania przestrzennego w Polsce odbywa si¢ zgodnie z zapisami Ustawy
7z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Planowanie
przestrzenne to caloksztatt dziatan zmierzajacych do zapewnienia prawidlowego rozZwoju
poszczegblnych obszaréw kraju i jest dziataniem ciggtym, wspomagajacym proces
podejmowania decyzji dotyczacych przysziosci. Efektem procesu planowania przestrzennego
sa okreslone dokumenty (plany), ktore na réznym poziomie funkcjonowania wiadz publicznych
penia réznorodne funkcje. Narz¢dziami planowania lokalnego sa: plan o g6lny, a do czasu jego
uchwalenia, jednak nie dtuzej niz do 31 czerwca 2026 r., studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego (zwane dalej ,studium”), plany miejscowe
zagospodarowania przestrzennego (zwane dalej ,,planami miejscowymi”), decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzje o warunkach  zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zostato uchwalone Uchwala Rady Miejskiej w Grajewie nr 75/XV/99 z dnia 29 grudnia
1999 roku wraz ze zmianami uchwalonymi uchwalg Nr XX1/119/08 Rady Miasta Grajewo
z dnia 11 kwietnia 2008 roku i uchwata Nr XX1/140/12 z dnia 25 kwietnia 2012 roku.

Jest ono podstawowym dokumentem planistycznym stuzacym okresleniu polityki
przestrzennej miasta. Zawiera roéwniez ustalenia wiazace przy sporzadzaniu planow
miejscowych. Studium jest takze dokumentem zawierajagcym syntetyczny zestaw
podstawowych informacji na temat stanu Srodowiska przyrodniczego, kulturowego, stanu
zagospodarowania przestrzennego miasta, a takze funkcjonowania jego systemow
komunikacyjnych i uzbrojenia technicznego.

Na terenie Miasta Grajewo obowigzuja 22 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego lub zmian plan6w miejscowych o facznej powierzchni ok. 188,7 ha co stanowi
stopien pokrycia obszaru w granicach administracyjnych miasta na poziomie ok. 9,96 %, w tym
w odniesieniu do zurbanizowanej czesci miasta na poziomie ok. 20%. Zgodnie z opracowang
oceng aktualnoéci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Grajewo oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze
miasta Grajewo sporzadzong w 2023 r. i obejmujacg okres od lipca 2018 r. do czerwca 2023 r.,
przyjeta przez Rade Miasta Grajewo w dniu 31 stycznia 2024 r. uchwalg nr LXVIII/497/24,
obowiazujace na terenie miasta Grajewo miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
w zdecydowanej wiekszosci sa nadal aktualne i nie wymagajg zmian. Nalezy kontynuowa¢
dotychczasows polityke planistyczng w zakresie systematycznego uchwalania planéw
miejscowych lub zmian plan6w miejscowych zgodnie z wieloletnim programem sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia w zdecydowanej
wiekszoéci weiaz sa aktualne. W programie zatozono sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla wielu obszarow. Plany te sg sukcesywnie realizowane.
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Dla terenéw przylegltych do ulicy Ekologicznej i Topolowej, oznaczonych w studium
symbolem IIA — 2.2 (tereny wymienione w Wieloletnim Programie Sporzadzania Planéw
Miejscowych) podijeta zostata uchwata intencyjna w sprawie planu miejscowego (Uchwata Nr
LV/427/23 Rady Miasta Grajewo z dnia 29 marca 2023 r.) oraz przeprowadzono postepowanie
ofertowe w sprawie zamdéwienia publicznego o wartosci ponizej 130 tys. zt netto. W dniu
01.08.2024 r. zostala podpisana umowa na opracowanie projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomiedzy ulicami Topolowa
i Ekologiczng oraz Kosciolem pw. Matki Boskiej Nieustajacej Pomocy w Grajewie. Zebrane
zostaly wnioski do projektu planu, urbanista przygotowuje projekt planu do uzgodnien i opinii.

Ponadto, dnia 18.03.2024 r. zostata zawarta umowa dotyczaca sporzadzenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego na dziatkach nr
1445/3, 1445/4 i 1446/2 przy ul. Kopernika w Grajewie Do procedury sporzadzenia planu
miejscowego przystapiono Uchwalg Nr LXX/512/24 Rady. Miasta Grajewo z dnia 27 marca
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego na dziatkach nr 1445/3, 1445/4 i 1446/2 przy ul. Kopernika
w Grajewie. Gléwnym celem sporzadzenia planu miejscowego bylo umozliwienie realizacji
obiektu handlowo-ustugowego wraz zachowaniem zasad tadu przestrzennego i odpowiedniego
uksztattowania polityki przestrzennej gminy. Projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany
i uzgodniony przez instytucje wykonujace zadania z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczefistwa
ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny, Pafistwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny, wtasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz bezpieczefistwa pafistwa
(Agencja Bezpieczenistwa Wewngtrznego, Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacii, Straz
Graniczna).

Przed przystapieniem do procedury sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego do Burmistrza Miasta Grajewo wplynal wniosek
o sporzadzenie planu m.in. dla dziatek nr 1445/3, 1445/4 i 1446/2 przy ul. Kopernika w
Grajewie w zwigzku z planowang przez inwestora realizacja obiektu handlowo — ustugowego.

Burmistrz na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawno$¢ i przejrzystosé¢ ww. procedury.
W szczeg6lnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem spoteczenistwa.

Burmistrz obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr LXX/512/24 Rady Miasta Grajewo z dnia
27 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego na dziatkach nr 1445/3, 1445/4 i 1446/2
przy ul. Kopemnika w Grajewie. Poinformowat o mozliwoéci sktadania wnioskéw do planu
miejscowego, miejscu ich skiadania, informacjach, jakie zawieraé powinny wnioski oraz
terminie, w jakim mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie nie wpltynely zadne wnioski od
mieszkancow.

Burmistrz oglosit o rozpoczgciu konsultacji spolecznych projektu planu miejscowego.
Ogloszenie w dniu 19 lutego 2025 r.:

1) opublikowano w prasie (Gazeta Wyborcza),

2) wywieszono na tablicy ogloszen w urzedzie miasta jak i przed urzedem,

3) udostgpniono na stronie internetowej gminy www.grajewo.pl oraz na lokalnych
stronach internetowych: www.e-grajewo.pl, www.grajewo24.pl.



Konsultacje spoteczne odbyty si¢ w dniach od 19 lutego 2025 1. do 20 marca 2025 r.
i przeprowadzono je w formie:
1) zbierania uwag do projektu planu miejscowego;
2) ankiety, ktéra dostepna byla na stronie internetowej BIP Urzgdu Miasta Grajewo;
3) spotkanie otwarte, ktére odbylo si¢ dnia 10 marca 2025 r. o godz. 16'° w siedzibie

Urzedu Miasta Grajewo ul. Strazacka 6A, 19-200 Grajewo, w sali konferencyjne;j

(pokoj nr 29) oraz za pomoca $rodkéw porozumiewania si¢ na odleglos¢ — poprzez

platforme¢ komunikacji internetowej Microsoft Teams.

Z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych sporzadzono
protokét. Wyniki ankiety przeprowadzonej w czasie konsultacji wskazuja na to, ze
spoleczenistwo jest zdecydowane bra¢ czynny udzial w procedurze opracowywania planu
miejscowego, oraz w wiekszosci (ponad 65%) uwaza wprowadzenie zabudowy ustugowej za
zasadne. Zaden zainteresowany mieszkaniec nie bral udziatu w spotkaniu otwartym.

Dnia 25 kwietnia 2025 r. Rada Miasta Grajewo przyjeta uchwate nr XI1/92/25 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pofozonego na dziatkach nr
1445/3, 1445/4 i 1446/2 przy ul. Kopernika w Grajewie. Uchwata weszta w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego, tj. 15 maja
2025 r.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zobowigzuje wiadze
gminy do realizacji przyjetych zapisow. Wérdd szeregu wydatkow, jakie jest zobowigzana
ponie$¢ mozna wymieni¢ m.in.: realizacj¢ infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wlasnych gminy (sie¢ kanalizacyjna, sie¢ wodociagowa), realizacj¢ inwestycji drogowych,
wykup terenéw na cele publiczne zwigzane z realizacja zadaf wiasnych gminy oraz roszczenia
whascicieli lub uzytkownikéw wieczystych w przypadku obnizenia warto$ci nieruchomosci na
skutek ustaleri miejscowego planu. Wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze, z zastrzezeniem ust. 2 i art. 37" ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywistg
szkode albo wykupienia nieruchomos$ci lub jej cze$ci. Natomiast w razie stwierdzenia
niewaznosci uchwaly rady gminy w sprawie planu miejscowego, w czgsci lub w catosci,
odszkodowania, o ktérym mowa podlegaja zwrotowi odpowiednio na rzecz gminy lub na rzecz
aktualnego wlasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci. Na dzien opracowania
informacji do Urzedu Miasta Grajewo nie wplynely ww. zadania.

Zgodnie z brzmieniem art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang warto$é nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa tg
nieruchomo$¢, Burmistrz pobiera jednorazowa oplate ustalong w tym planie, okres§long
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomoscei. Oplate ta ustala si¢ w decyzji
wydanej na podstawie art. 37 ust. 6 i 7 ww. ustawy. Na dzien opracowania informacji Burmistrz
Miasta Grajewo nie ustalal ww. oplaty.

Roszczenia, o ktérych mowa, mozna zgtasza¢ w terminie 5 lat od dnia, w ktérym plan
miejscowy albo jego zmiana staty si¢ obowigzujace.

Od wielu lat Miasto sukcesywnie pozyskuje grunty przeznaczone w planach na cele
publiczne. Wydatkowane s na ten cel srodki pochodzace z budzetu miasta i tak przykladowo



w latach 2012 r. — 2023 r. byta to kwota 1 942 798 zt. W 2024 r. na terenach objetych planami
nie wydatkowano zadnych §rodkéw na wykup gruntéw pod drogi gminne.

W kolejnych latach planuje si¢ sukcesywnie pozyskiwaé grunty na cele publiczne oraz
na budowg infrastruktury technicznej, aby zintensyfikowaé procesy urbanistyczne na terenie
miasta.

W okresie sprawozdawczym nie wpltynat zaden wniosek o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej

Instrumentem prawnym ograniczajgcym dowolne inwestowanie na obszarze
nic obje¢tym planem miejscowym, jest obok przepiséw szczegdlnych, decyzja ustalajaca
warunki zabudowy dla inwestycji niepublicznych oraz decyzja ustalajaca lokalizacje inwestycji
celu publicznego. Decyzje te maja charakter promesy ale tez przesadzaja o tresci kolejne;j
decyzji ~ pozwolenia na budowe. Wygasaja z chwila, gdy inny wnioskodawca uzyskat
pozwolenie na budowg lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia
sg sprzeczne z trescig decyzji.

W aktualnych uwarunkowaniach prawnych, z uwagi na wejscie w zycie przepiséw
ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niekt6rych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz ustawy z dnia
04 kwietnia 2025 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2025 r., poz. 527) Rada Miasta Grajewo nie ma juz
mozliwosci prawnych podjecia uchwaly intencyjnej w sprawie zmiany studium, a jego
ustalenia mozna w znacznym stopniu traktowa¢ jako materiat wyjsciowy do prac nad planem
ogolnym Miasta Grajewo. Zgodnie z nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gminy majg czas do 31 czerwca 2026 r. na sporzadzenie planu ogdlnego, co
jest duzym wyzwaniem ze wzgledu na krétki termin i konieczno$é przygotowania dokumentéw
zgodnie z potrzebami mieszkancow.

Na etapie opracowywania planu ogdlnego Miasta Grajewo, w tym podziatu przestrzeni
miejskiej na poszczegolne strefy planistyczne oraz przypisywania dla kazdej ze stref profilu
funkcjonalnego nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage miedzy innymi na proces rozprzestrzeniania
si¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obrzezach Miasta Grajewo, w tym zwlaszcza
w konteksécie wyznaczanej w aktach planowania przestrzennego chlonnodci terenéw
mieszkaniowych oraz nowy kierunek wykorzystania czesci terenéw rolniczych w potudniowo-
zachodniej czgsci miasta pod inwestycje z zakresu farm fotowoltaicznych.

Rada Miasta Grajewo dnia 29 sierpnia 2024 r. podjeta uchwale nr [V/34/24 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego Miasta Grajewo. Od 04 lutego 2025 r. do 28
lutego 2025 r. zainteresowani mogli skiada¢ wnioski do planu ogélnego. Wnioski nalezato
kierowa¢ do Burmistrza Miasta Grajewo w formie papierowej na adres: Urzad Miasta Grajewo,
ul.  Strazacka 6a, 19-200 Grajewo, lub elektronicznej na adres e-mail:
sekretariat@um.grajewo.pl, lub przez elektroniczng skrzynke podawcza ePUAP:
/x875¢7cgkl/SkrytkaESP lub przez eDoreczenia AE:PL-64907-38181-VFASE-16. Wplyneto
ok. 150 wnioskéw od 0s6b prywatnych oraz ok 17 wnioskéw od innych instytucji.

Obecnie Miasto Grajewo analizuje zebrane wnioski oraz przygotowuje niezbedne

materialy dla wykonawcy.
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