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Pan Maciej Pawel Bednarko
Burmistrz Miasta Grajewo
Interpelacja
w sprawie problemu zalewania mieszkania i wentylacji w bloku TBS przy ul. Konstytucji 3

Maja 27

Dzialajac na podstawie § 24 ust. 1 Zalacznika do Statutu Miasta Grajewo, stanowigcego
zatacznik do Uchwaty Nr VI/39/03 Rady Miasta Grajewo z dnia 31 marca 2003 r., w imieniu
mieszkafica bloku TBS przy ul. Konstytucji 3 Maja 27 w Grajewie, skladam interpelacje
dotyczaca problemu zalewania mieszkania oraz nieprawidtowosci w funkcjonowaniu systemu

wentylacji w tym budynku.

Mieszkaniec poinformowal mnie, ze podczas opadéw deszczu do jego mieszkania przedostaje
si¢ woda przez kratki wentylacyjne. W jego ocenie, przyczyna mogg by¢ niedrozne odptywy
na dachu budynku. Jak twierdzi, problem ten byl wielokrotnie zgtaszany do Zarzadu TBS,
jednak do tej pory nie zostal rozwigzany.

Ponadto mieszkaniec zwrécil uwage na nieréwnomierne rozmieszczenie rur wentylacyjnych na
dachu — wedtug jego relacji, brakuje ich na potowie budynku. Podczas przegladu wentylacji
byt $wiadkiem sytuacji, w ktorej w celu wytworzenia przeciagu pozostawiono otwarte drzwi
klatki schodowej. W jego ocenie sposob przeprowadzenia przegladu budzit zastrzezenia,
dlatego odméwil podpisania protokotu.

W zwiazku z powyzszym, w imieniu mieszkanca zwracam si¢ z prosbg do Pana Burmistrza
o przekazanie niniejszej interpelacji Prezesowi Zarzadu TBS oraz o podjecie stosownych
dziatan w celu:



1. Weryfikacji stanu technicznego odptywow na dachu budynku TBS przy ul. Konstytucji

3 Maja 27 oraz ich ewentualnego udroznienia,

Sprawdzenia poprawnosci dziatania wentylacji w catym budynku,

3. Zapewnienia, ze dokumentacja z przegladéw jest dostgpna dla mieszkancow do wgladu
i podpisu.

4. Ustalenia, dlaczego podczas opadéw deszczu woda przedostaje si¢ do mieszkan, oraz
podjecia dziatan w celu wyeliminowania tego problemu.
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Do wiadomosci:

Pan Tomasz Strozik

Prezes Zarzadu

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego
Spoéika z ograniczong odpowiedzialnoscia
w Grajewie
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Dotyczy: odpowiedzi na interpelacje w sprawie problemu zalewania mieszkania | wentylacii w budynku TBS przy ul
Konstytucji 3 Maja 27 w Grajewie.

Szanowny Panie Burmistrzu,

W odpowiedzi na interpelacje Radnego Rady Miasta Grajewo Pana Mariusza Szymkiewicza z dnia 30 lipca
2025 r. dotyczgcej problemu zalewania mieszkania oraz funkcjonowania systemu wentylacji w budynku
TBS przy ul. Konstytucji 3 Maja 27, Zarzad Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. -z o.0.
przedstawia ponizsze informacje.

1. Sprawa wentylacji A

W ksiazce obiektu budowlanego wyzej wymienionego budynku znajdujg si¢ zapisy dotyczace montazu
podwyiszenia przewodéw wentylacyjnych. Prace zostaly wykonane w marcu 2008 r. i mialy na celu
poprawe ciagu i efektywnoéci wentylacji. Wszystkie kominy wentylacyjne lokali mieszkalnych zostaty
wowezas podwyzszone, Kominy, ktore nie posiadajg podwyzszenia, obslugujg wytacznie pomieszczenia

biurowe Spotki, pomieszczenia piwniczne oraz pralnio-suszarni¢ i wynika to z dokumentacji technicznej
budynku.

Podczas przegladéw technicznych, w tym kominiarskich, najemca nie ma obowigzku podpisywania si¢ na
zadnym wykazie ani protokole. Podpisy na protokotach sktadajgs wylacznie osoby przeprowadzajgce
przeglad oraz zarzadca budynku, ktéry odpowiada za realizacje zalecen pokontrolnych. Budynek posiada
wszystkie aktualne i wymagane prawem przeglady techniczne, ktére sa dostgpne dla mieszkafcow do
wgladu, Ostatni przeglad przewodéw kominowych wykonano 22 sierpmia 2024 r., protokdt nr
875612/2024.

2. Sprawa dostawania si¢ wody do mieszkania:

Pracownicy Spétki, w obecnosci Prezesa Zarzadu, dokonali inspekeji dachu budynku w dniu 31 lipca 2025
r.. Stwierdzono, ze pokrycie dachowe jest szczelne i nie wykazuje oznak zuZycia, za$ attyka posiada
szozelne obrébki blacharskie. Odptywy do rur spustowych sq drozne i posiadajg duza przepustowosc.
Dokumentacja fotograficzna z inspekeji stanowi zalgcznik do niniejszego pisma.
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Mieszkanie mieéci si¢ na ostamiej kondygnacji budynku. Nad lokalem znajduje si¢ stropodach
o wysoko$ci w muwstzym punkcie 1,2 m, ocieplony welng mineralng, z wentylacjg. Inspekeja
stropodachu zostala :przeprowadzona, jednak z uwagi na brak opadow nie byto mozliwe sprawdzenic
ewentualnych nieszczelno$ei. Kolejna kontrola odbedzic sig podezas opadéw deszezu.

Jezeli w jej trakeic nie zostang stwierdzone nieszczelnodei w pokryciu dachowym, Spétka przeprowadzi
przeglad elewacji w rejonie okien przedmiotowego lokalu oraz kratek wentylacyjnych st1opodachu
Wszystkie wykryte uszkodzenia lub nieszozelnosci zostan usunigte.

Ze nglqdu na specyfike budynku i wystepujgce obniZenie terenn (we_]éme do biura Spétki), do wykonanla
tych prac konieczny jest podnosnik koszowy o wysokosei roboczej minimum 21 metréw, Wiekszosé
dostgpnych urzedzen me zasieg maksymalny 18 metréw, za§ najblizezy mozliwy tefmin uzycia wynajetego
podnosnika spetniajgcego wymagania to 29 sierpnia biezacego roku,

Podsumowanie

Zerzad TBS podjat dzialania majace na celu usuniecie zgtoszonych probleméw oraz zaplanowat dalsze
czynnoéci kontrolne i naprawcze. O wynikach kolejnych inspekeji i podjetych pracach Spélka bedzie
informowaé na biezgco.

Padpisanae slektronicznie przez Tomasz
Strézlk (Certyfikat kwalifikowany) w dniu
2025-08-14,

Zalaczniki:
Dokumentacja fotograficzna z inspekcji dachu,
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