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Whniosek o ustalenie Jokalizaciji inwestycji dla terenu potozonego
w Grajewie przy ul. ptk. Tadeusza Falewicza,
dz. geod. Nr 2012/8, 2031/52, 2031/53, 2031/54, 2031/55, 2031/56, 2031/57,
2031/59,2031/108,2031/109, 2031/110.

Na podstawie Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych z dnia 5 lipca 2018 r (Dz.U. 2024 poz. 195)
wnioskuje o ustalenie lokalizacji inwestycji dla terenu potozonego w Grajewie przy ul. pik.
Tadeusza Falewicza, dz. ewid. nr 2012/8, 2031/52, 2031/53, 2031/54, 2031/55, 2031/56,
2031/57,2031/59, 2031/108, 2031/109, 2031/110.

Do wniosku zalgczam:

- zalacznik 1 - koncepcje urbanistyczno—architektoniczng zagospodarowania terenu i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

- zalacznik 2 - Granice terenu objetego wnioskiem oraz obszaru oddziatywania inwestycji
mieszkaniowej;

- zalgeznik 3 - Analiza odleglosci od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej do wymaganych
ustawg obiektow;

- wizualizacje budynku (widok 1, widok 2, widok 3);

- oswiadczenie inwestora, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji z inwestycjami,
o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-13;

- zaswiadczenie Burmistrza Miasta Grajewo o mozliwosci przyjecia nowych uczniéw do szkoty.

Uzasadnienie

Zarzadzana przeze mnie spdlka jest wilascicielem dzialek budowlanych przy ul. ptk.
Tadeusza Falewicza w Grajewie (dz. ewid. nr 2012/8, 2031/52, 2031/53, 2031/54, 2031/55,
2031/56, 2031/57, 2031/59, 2031/108, 2031/109, 2031/110) na obszarze ktérych zamierzamy
zrealizowaé budynek mieszkalny wielorodzinny.

Zgodnie z wymaganiami Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych zlecitem wykonanie koncepcji urbanistyczno—



architektonicznej zabudowy tego terenu. Koncepcje sporzadzita osoba wpisana na list¢ izby
samorzadu zawodowego architektow posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnodci architektonicznej. W ramach koncepcji zaplanowano realizacje
budynku mieszkalnego wielorodzinnego bez lokali handlowych i ustugowych.

Wynikajace z opracowanej koncepcji wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu stanowia
podstawe sporzadzenia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.

Dla przedmiotowego terenu istnieje obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Grajewo dotyczacy obszaru polozonego na osiedlu Jana Pawta II.

1. Dane charakteryzujace planowana inwestycje mieszkaniowa:

1.1 - Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem i obszaru, na ktéry inwestycja bedzie
oddziatywaé przedstawiono na kopii mapy zasadniczej przyj¢tej do panstwowego zasobu
geodezyjnego (zalgcznik 2).

Granice terenu objetego wnioskiem okre$lono linig przerywang koloru czerwonego.

Obszar oddzialywania inwestycji oznaczono linig przerywang koloru niebieskiego.

Obszar terenu objetego wnioskiem obejmuje dzialki ewidencyjne nr 2012/8, 2031/52, 2031/53,
2031/54, 2031/55, 2031/56, 2031/57, 2031/59, 2031/108, 2031/109, 2031/110 bedace
planowanym terenem inwestycji.

Obszar oddzialywania inwestycji obejmuje dziatki objete wnioskiem oraz ze wzgledu na
planowane zjazdy na teren inwestycji w czesci dziatke ewid. nr 2031/70 begdaca pasem
drogowym ul. ptk. Tadeusza Falewicza.

1.2 - Planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan:
a) minimalna 2600 m2
b) maksymalna 3100 m2

1.3 - Planowana liczba mieszkan:
a) minimalna 48
b) maksymalna 54

1.4 - Planowany budynek mieszkalny wielorodzinny nie b¢dzie zawieral lokali handlowych lub
ustugowych;

1.5 - Obecnie teren objety wnioskiem jest terenem niezabudowanym i nieurzgdzonym.

Obecne przeznaczenie terenu zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przewiduje:

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.2 MN

- podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

- uzupetniajgce: ustugi z zakresu obstugi ludnosci z wykluczeniem dziatalnosci ucigzliwej,
urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.2 MN-U

- podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug

- uzupetniajgce: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej

Planowana zmiana w przeznaczeniu terenu w obszarze urbanistycznym 1.2 MN i 2.2 MN-U

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bez funkcji handlowej lub ustugowe;.
Planowany sposéb zagospodarowania terenu — budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z podziemna halg garazowa na samochody osobowe, budowa utwardzonych dojazdow,
parking6ow, doj$é pieszych, elementéw matej architektury oraz infrastruktury technicznej

Zmiany w dotychczasowym uzbrojeniu terenu: realizacja przylaczy zgodnie z warunkami
zarzadcOw sieci.



Teren planowanej inwestycji przylega bezposrednio do pasa drogowego ul. ptk. Tadeusza

Falewicza, bedacej droga publiczng.

1.6 - Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

- W sasiedztwie terenu objetego wnioskiem zlokalizowana jest podziemna infrastruktura
techniczna pozwalajgca na wykonanie niezb¢dnych przytaczy do planowanego budynku.

W pasie drogowym ul. ptk. Tadeusza Falewicza (dz. geod. nr 2012/7 i 2031/70) zlokalizowany
jest wodocigg woA150, sie¢ kanalizacji sanitarnej ks300, sie¢ kanalizacji deszczowej kdD400,
sie¢ energetyczna niskiego napigcia.

Na terenie inwestycji, wzdtuz pasa drogowego ul. ptk. Tadeusza Falewicza, zlokalizowana jest
sie¢ cieplownicza cn80.

Przylacza do planowanego budynku zostang zaprojektowane i zrealizowane zgodnie z
warunkami technicznymi przylgczenia wydanymi przez zarzadcow sieci: wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, centralnego ogrzewania i elektroenergetycznej.

1.7 - Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;.

a) Planowany budynek podtgczony bedzie do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarne;j,
kanalizacji deszczowej, sieci cieplnej i sieci elektroenergetyczne;.
Szacowane zapotrzebowanie na:
- wodg - 30m3/dzien.
- cieplo - Qdsr=220kW
- maks. sptyw wod opadowych =45 1/s
- moc elektryczng budynku: 103 kW
- energi¢ elektryczng w skali roku: 100 800 kWh/rok.
Szczegdtowe wielkosci zapotrzebowania okreslone zostang na etapie projektu
technicznego budynku.
Planowane zasady obstugi komunikacyjne;j:
- Dostep do drogi publicznej przewiduje si¢ poprzez planowane zjazdy z ul. pik.
Tadeusza Falewicza zgodnie z koncepcja zagospodarowania terenu.
- Wymagany minimalny wskaznik miejsc parkingowych wyniesie 1,5 miejsca
parkingowego / lokal mieszkalny.
- Wymagany minimalny wskaznik miejsc parkingowych dla roweréw, niezbg¢dny dla
obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej wyniesie 0,2 miejsca / na
lokal mieszkalny.
Zgodnie z punktem 1.3 minimalna liczba miejsc parkingowych dla 48 mieszkan wynosi
72. Minimalna liczba miejsc parkingowych dla 54 mieszkan wynosi 81. Miejsca
parkingowe zlokalizowane bedg w podziemnej hali garazowej 1 na terenie inwestycji
mieszkaniowej.
Do czasowego gromadzenia odpaddw statych przewiduje si¢ budowe wiaty Smietnikowej
zlokalizowanej w p6inocnej czesci terenu inwestycji.
Przewiduje sie, ze mieszkancy budynku generowaé bedg odpady komunalne w ilo$é
okoto 600kg / tydzien.
Na etapie realizacji inwestycji odpady budowlane bgda usuwane na biezaco z terenu
inwestycji przez Inwestora w sposob zgodny z odpowiednimi przepisami.

b) W ramach koncepcji zaprojektowano lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wraz z halg garazowa na samochody osobowe w kondygnacji podziemne;.
Bedzie to budynek z dachem ptaskim, wolnostojacy, podpiwniczony. W ramach
zagospodarowania terenu przewiduje sie budowe¢ utwardzonych dojs¢ pieszych i
dojazdéw wraz z parkingami na samochody osobowe mieszkancow.
W czescei poludniowo-wschodniej terenu inwestycji przewiduje si¢ lokalizacj¢ zjazdu do
podziemnej hali garazowej. W czgsci pdtnocno-zachodniej terenu inwestycji przewiduje



si¢ lokalizacj¢ zjazdu prowadzacego do parkingdw, miejsca do czasowego gromadzenia
odpaddw statych oraz dojazdu gospodarczego do budynku.

Ochrona budynku w zakresie wymaganej drogi pozarowej (budynek sredniowysoki
ZLIV) zorganizowana bedzie z ul. ptk. Tadeusza Falewicza. Droga pozarowa bedzie
przebiega¢ wzdtuz dtuzszego boku budynku, na calej jego dtugosci w odleglosci od $cian
od 5 do 15m.

Planowany cykl realizacji inwestycji — inwestycja jednoetapowa.

Szczegély planowanego zagospodarowania terenu przedstawiono w koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej (zatgcznik 1).

Planowana maksymalna ilos¢ lokali mieszkalnych w budynku nie przekroczy 54.
Maksymalna suma powierzchni uzytkowych mieszkan nie przekroczy 3100m2. Zgodnie
z wyznacznikiem 28m2 powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajgcych na osobe
zamieszkujagcg w budynku, planowana liczba mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej
wynosi nie wigcej jak 111 osoéb. Planowana liczba dzieci w wieku szkolnym wynosi 8
(stanowi to nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancdéw inwestycji mieszkaniowej).
Spelnienie warunkéw w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniow do szkoly
podstawowej okreslono na podstawie zaswiadczenia Burmistrza Miasta Grajewo.

c¢) Realizacj¢ budynku przewiduje sie w technologii tradycyjnej mieszanej, murowanej z
elementami Zelbetowymi wylewanymi na budowie oraz z wykorzystaniem elementow
prefabrykatow zelbetowych.

Przewidziano tradycyjne bezposrednie posadowienie budynku na zelbetowych tawach i
stopach fundamentowych.

Budynek w czesci nadziemnej zakwalifikowano jako ZLIV kategorii zagrozenia ludzi
oraz o wysokosci w grupie $redniowysokiej. Budynek zlokalizowano réwnolegle do pasa
drogowego ul. pik. Tadeusza Falewicza.

W otoczeniu budynkéw zaprojektowano utwardzone dojscia i dojazdy z miejscami
parkingowymi na samochody osobowe mieszkancow. W sasiedztwie budynku, na terenie
planowanej inwestycji wyznaczono miejsce do czasowego gromadzenia odpadow
stalych.

Budynek posiada prosta brylg, zaakcentowang pionowymi wnekami balkonowymi w
szczytach budynku i w elewacji od strony potudniowo zachodniej. W elewacji budynku
od strony poéinocno-wschodniej zaprojektowano duze przeszklenia klatek schodowych.
Dostep do klatek schodowych przewidziano od strony poétnocno-wschodnie;.

Budynek funkcjonalnie podzielony bedzie na 3 gtowne strefy uzytkowe:

- strefa mieszkalna — kondygnacje nadziemne budynku;

- strefa gospodarcza — komorki gospodarcze w kondygnacji podziemne;j;

- strefa obstugi parkingowej — hala garazowa w kondygnacji podziemnej na samochody
osobowe mieszkancow.

Planowany budynek formg architektoniczng bedzie nawigzywal do istniejagcych w
otoczeniu budynkéw, zlokalizowanych przy ul. ptk. Tadeusza Falewicza.

Elewacje budynku wykonczone bgdg tynkami cienkowarstwowymi w kolorystyce
odcieni ecru, kremowych, kawowych i uzupelniajgcymi elementami w kolorze
kontrastujacej szarosci.

Planowany budynek nie bedzie Zrodtem emisji zanieczyszczen gazowych, w tym
zapachow, pylowych i ptynnych, emisji drgan, a takze promieniowania, w szczegdélnosci
jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych zaktocen.

Planowana wysokos¢ budynku wynosi do 6 kondygnacji nadziemnych i jednej
kondygnacji podziemnej (wys. do 21m).

Szeroko$¢ budynku w czgsci nadziemnej wyniesie do 16,0m.

Dhugosé¢ budynku w czesci nadziemnej wyniesie do 62,0m.



Powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej wynosi 0,3802ha (laczna powierzchnia
dziatek ewid. nr 2012/8, 2031/52, 2031/53, 2031/54, 2031/55, 2031/56, 2031/57,
2031/108, 2031/109, 2031/59, 2031/110)

Planowana inwestycja nie jest wymieniona §2 i §3 Rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 9 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko. Uznaje si¢, ze planowane dziatania inwestycyjne nie begda mialy
negatywnego wplywu na srodowisko i jego wykorzystanie.

W zwiazku z powyzszym zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112)

nie jest wymagana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

1.7a W planowanym zagospodarowaniu terenu inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje si¢
wydzielenia ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji
lub sportu w ramach planowanej powierzchni biologicznie czynne;.

Zgodnie ze standardami lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowej okreslonymi w
rozdziale 3 Ustawy, teren przeznaczony pod inwestycj¢ mieszkaniowa wielorodzinng
zlokalizowano z zapewnieniem dostepu do istniejacych urzadzonych terenéw wypoczynku oraz
rekreacji. Wymaganie to spetnia istniejacy Park Wojsko Polskie potozony przy ul. Wojska
Polskiego, na terenie dziatki ewidencyjnej nr 1853/1. Powierzchnia parku wynosi 1,0156 ha.

1.8 - Nieruchomosci na ktérych bedzie zlokalizowana inwestycja mieszkaniowa widnieja w

ksiegach wieczystych nr: .

- LM1G/00045417/8 - dziatki ewid. nr 2012/8, 2031/52, 2031/53, 2031/54;

- LM1G/00041531/5 - dziatki ewid. nr 2031/55, 2031/56, 2031/57, 2031/59, 2031/108,
2031/109, 2031/110.

1.9 - Zgodnie z planowang inwestycjg nie wystepuja nieruchomosci w stosunku do ktérych
decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota
skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1

1.10 — W obszarze planowane] inwestycji mieszkaniowej nie wystgpuja nieruchomosci o ktoérych
mowa w art. 38 ust. 1.

1.11 - Wskazanie, w jakim =zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
obowigzujgcego ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Grajewo
dotyczgcego obszaru polozonego na osiedlu Jana Pawla II” (uchwata nr XLV/326/14 RADY
MIASTA GRAJEWO z dnia 24 stycznia 2014 r.):

Planowana inwestycja mieszkaniowa jest niezgodna z obecnym przeznaczeniem obszaréw
urbanistycznych okreSlonych w planie symbolami 1.2MN i 2.2MN-U oraz z zasadami
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczacymi tego obszaru okreslonymi w
§18 planu:

(nie uwzglednia si¢ ustalen okreslonych w mpzp)

1 - przeznaczenie terenow:

Dla terenu oznaczonego symbolem 1.2 MN

- podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

- uzupelniajace: ustugi z zakresu obstugi ludnosci z wykluczeniem dziatalnosci ucigzliwe;j,
urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

Dla terenu oznaczonego symbolem 2.2 MN-U
- podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug
- uzupelniajace: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej




(planowana zmiana we wniosku)

1 - przeznaczenie terenu dla obszaréw 1.2MN i 2.2MN-U tgcznie:
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bez funkcji ustugowej — MW

(nie uwzglednia si¢ ustalen w mpzp)

2 - Warunki zabudowy i zagospodarowania terendow:

Dla terenu oznaczonego symbolem 1.2 MN

a) na dziatce budowlanej dopuszcza sie realizacje jednego budynku mieszkalnego,

b) budynki realizowane w formie wolnostojacej, sytuowane z zachowaniem odlegtosci minimum
4 m od sgsiedniej dziatki budowlane;j,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w formie blizniaczej — na dziatkach o szerokosci ponizej
18 m,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug w budynkach mieszkalnych z ograniczeniem powierzchni do
30% powierzchni uzytkowej budynku,

e) dopuszcza si¢ realizacje garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,

Dla terenu oznaczonego symbolem 2.2 MN-U

a) dopuszcza si¢ realizacje ustug z zakresu obstugi ludnos$ci z wykluczeniem dziatalnosci
ucigzliwej

b) realizacja ustug w budynkach mieszkalnych (lokale ustugowe wbudowane) z warunkiem
ograniczenia powierzchni ustug do 50% powierzchni uzytkowej budynku,

c) dopuszcza si¢ realizacje ustug w formie czesci ustugowych dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych z ograniczeniem powierzchni do 50% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalno-ustugowego,

d) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku mieszkalnego lub
mieszkalno-ustugowego,

e) dopuszcza si¢ realizacje garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych (mieszkalno-
ustugowych),

f) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i wolnostojacych budynkéw garazowych

g) budynki mieszkalne (mieszkalno-ustugowe) sytuowane z zachowaniem odleglosci minimum 4
m od sgsiedniej dziatki budowlane;j;

(planowana zmiana we wniosku)

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaréw 1.2MN i 2.2MN-U fgcznie:

a) W granicach terenu objetego wnioskiem dopuszcza si¢ realizacje budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z halg garazowa w kondygnacji podziemnej budynku. Teren inwestycji, w
tym powierzchni¢ dachu hali garazowej poza obrysem cze$ci nadziemnej budynku, nalezy
zagospodarowa¢ w formie utwardzonych doj$¢ pieszych, dojazddéw, parkingéw na samochody
osobowe mieszkancow, terendw biologicznie czynnych lub innego przeznaczenia zwigzanego z
funkcjg mieszkalng budynku.

b) Dopuszcza si¢ wykonanie poza obrysem budynku taraséw zielonych na gruncie, dost¢pnych z
mieszkan zlokalizowanych na parterze budynku. Minimalna odleglo$é obudowy taraséw od
krawedzi jezdni ul. ptk. Tadeusza Falewicza nie moze by¢ mniejsza niz 6m.

(nie uwzglednia si¢ ustalen w mpzp)

3. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

Dla terenu oznaczonego symbolem 1.2 MN

a) powierzchnia zabudowy: do 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

b) intensywnos¢ zabudowy: do 0,7,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
w tym realizacja zieleni ozdobnej od strony drég i zieleni urzadzonej na cele rekreacji
przydomowej,




d) parametry i warunki realizacji budynkéw:

- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza sig
podpiwniczenie budynkow,

- wysoko$¢ garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych: jedna kondygnacja nadziemna,
- wysoko$¢ w kalenicy dachu: do 9 m,

- poziom posadzki parteru: do wysokos$ci 1,0 m ponad poziom terenu przed elewacja frontowa,

- szeroko$¢ elewacji frontowej: budynkéw wolnostojacych w granicach 10 + 18 m, w zabudowie
blizniaczej do 12 m,

- dachy: wielospadowe o kacie nachylenia podstawowych polaci w granicach 20 + 25° 1 gtéwne]
kalenicy réwnoleglej do elewacji frontowej, kryte dachowka lub materialami
dachéwkopodobnymi w barwach od ceglastej do ciemnobrgzowej i grafitowych; nad
jednokondygnacyjnymi dobudowanymi garazami dopuszcza si¢ realizacj¢ tarasow,

¢) minimalne parametry dzialek budowlanych:

- pod zabudowe wolnostojgca: powierzchnia - 800 m?, szerokos¢ frontu - 20 m,

- pod zabudowe blizniaczg: powierzchnia - 600 m?, szeroko$¢ frontu - 16 m,

f) linie zabudowy:

- od drogi 04 KD-D — obowigzujaca (na terenach 1.1 MN, 1.2 MN, 1.3 MN i 1.4 MN)

i nieprzekraczalna (na terenie 1.5 MN) w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej,

- od ciggu pieszo-jezdnego (2 KDX) i od ciggéw pieszych (1 KX, 2 KX i 3 KX) -
nieprzekraczalna w odleglo$ci 5 m od linii rozgraniczajgcej;

Dla terenu oznaczonego symbolem 2.2 MN-U

a) powierzchnia zabudowy: do 30 % powierzchni dziatki budowlane;,

b) intensywnos$¢ zabudowy: do 0,7,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej, w
tym realizacja zieleni ozdobnej od strony drog i zieleni urzadzonej na cele rekreacji
przydomowej,

d) parametry i warunki realizacji budynkdow:

- wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych (mieszkalno-ustugowych): dwie kondygnacje nadziemne;
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

- wysokos¢ garazy dobudowanych: jedna kondygnacja nadziemna

- wysoko$¢ w kalenicy dachu: do 9 m,

- poziom posadzki parteru: do wysokosci 1,0 m ponad poziom terenu przed elewacja frontowa
- szeroko$¢ elewacji frontowej: w granicach 10 + 18 m,

- dachy: wielospadowe o kacie nachylenia podstawowych potaci w granicach 20 + 25° i gtéwnej
kalenicy rownoleglej do elewacji frontowej (drogi 04 KD-D) kryte dachdéwka lub materiatami
dachéwkopodobnymi w barwach od ceglastej do ciemnobrazowej i grafitowych; nad
jednokondygnacyjnymi dobudowanymi garazami dopuszcza si¢ realizacj¢ tarasow,

e) linie zabudowy:

- od drogi 02 KD-L — nieprzekraczalna w odlegtosci 10 m i 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- od drogi 04 KD-D - obowigzujaca w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej;

(planowana zmiana we wniosku)

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw dla obszaréw
1.2MN i 2.2MN-U lacznie:

a) Wskaznik powierzchni zabudowy liczony dla budynku mieszkalnego wraz halg garazowa w
kondygnacji podziemnej = do 60% powierzchni terenu objetego wnioskiem.

b) Wskazniki intensywnos$ci zabudowy = do 1,8.

¢) Udziat powierzchni biologicznie czynnej = minimum 25% powierzchni terenu objgtego
wnioskiem.



d) Parametry i warunki realizacji budynkéw:

- wysoko$¢ zabudowy: do 6 kondygnacji nadziemnych wiacznie, jedna podziemna — do 21m;

- szerokos¢ elewacji frontowej do 62m;

- geometria dachu - dach plaski

e) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od granicy pasa drogowego drogi 04 KD-D

(ul. ptk. Tadeusza Falewicza).

Jako nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumie¢ linig, ktérej nie moga przekroczy¢ Sciany

budynku.

Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy:

- takich elementow budynku jak balkon, loggia, wykusz, wiatrotap, zadaszenie nad
wejsciem, markiza, wysunietych poza $ciane budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz takich jak
okap, gzyms, pilaster — wysunigtych poza $ciang budynku nie wiecej niz 0,5 m;

- taras6w zielonych na gruncie, dostepnych z mieszkan zlokalizowanych na parterze budynku;

- elementow wejs¢ do budynku takich jak schody zewnetrzne, podest, pochylnia,

- stacji transformatorowych i innych budowli z zakresu infrastruktury technicznej,

- obiektow matej architektury i urzgdzen reklamowych;

(nie uwzglednia si¢ ustalen w mpzp )

4. Zasady obstugt komunikacyjnej:

Dla terenu oznaczonego symbolem 1.2MN i 2.2MN-U lacznie

¢) realizacja miejsc parkingowych wedlug wskaznikéw okreslonych w § 15 ust 8.

(planowana zmiana we wniosku)

4. Zasady obstugi komunikacyjne;:

a) zjazdy na teren inwestycji z drogi 04 KD-D (ul. ptk. Tadeusza Falewicza);

b) Minimalny wskaznik 1.5 miejsca parkingowego dla samochodow osobowych na lokal mieszkalny,
niezbedny dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej

¢) Minimalny wskaznik 0,2 miejsca parkingowego dla rowerdw na lokal mieszkalny,

niezbgdny dla obshugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej

1.12 — Dla przedmiotowego terenu planowanej inwestycji nie istnieje plan ogélny gminy.
Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Grajewo.

Zalgcznik nr 5 do uchwaly Rady Miasta w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania Przestrzennego Miasta Grajewo Uchwata nr XX1/140/12 Rady
Miasta Grajewo z dnia 25 kwietnia 2012 r.

W paragrafie 25 istnieje zapis:

Kierunki polityki przestrzennej w strefie miejskiej — II

Strefa miejska obejmuje bezposrednie otoczenie centrum od strony potudniowo-wschodniej
strefa IIA, obszar 1.2

»-Realizacja zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci na terenie zespotu 1.27.

1.13 - Inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 Ustawy
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz.U. 2024 poz. 195).

1. Planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest na terenie, ktéry ma zapewniony:

a) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez
droge wewnetrzng, ktorej parametry zapewniaja wymagania dotyczgce ochrony
przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szerokos¢ drogi nie
moze by¢ mniejsza niz 6 m;

b) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktére) mowa
w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2023 r. poz. 537 1 1688);



¢) zgodnie z zapotrzebowaniem, dost¢p do sieci elektroenergetyczne;.

2. Zgodnie z ustawg oraz uchwatami nr VII/59/19 z dnia 24 kwietnia 2019 r. oraz nr XX/167/20
z dnia 27 maja 2020 r. Rady Miasta Grajewo w sprawie okreslenia lokalnych standardow
urbanistycznych planowang inwestycje mieszkaniowg lokalizuje si¢ w odleglosci (zatacznik 3 —

- Analiza odleglosci od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej do wymaganych ustawg
obiektow):

a) - 70 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia
2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2018 r. poz. 2016 z pézn. zm.) —
(przystanek komunikacyjny przy ul. 9-go Putku Strzelcow Konnych);

b) — 1360 m od szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie
dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancoéw inwestycji mieszkaniowe]
(Szkota Podstawowa nr 1 im. K. . Gatczyniskiego w Grajewie ul. Szkolna 12);

c) Spelnienie warunku w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniéw w Szkota Podstawowa
nr 1 im. K. I. Gatczynskiego w Grajewie ul. Szkolna 12 wskazano w zaswiadczeniu Burmistrza
Miasta Grajewo z dnia 16 kwietnia 2025r.

d). Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng zlokalizowano na terenie zapewniajagcym dostgp do
istniejgcych, urzagdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.

Wymaganie to spelnia istniejacy Park Wojsko Polskie potozony przy ul. Wojska Polskiego, na
terenie dziatki ewidencyjnej nr 1853/1. Powierzchnia parku wynosi 1,0156 ha.

Zapewnienie dostepu do parku okreslono w odlegtosci 655m od granicy terenu inwestycji
mieszkaniowe;.

Wymagana powierzchna terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu stanowi co najmniej
iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszacego 4 m2.

Maksymalna planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi — 3100m2

Planowana liczba mieszkancéw w budynku = 3100 m2 : 28 m2 ~ 110,71

(przyj¢to 111 mieszkancow)

Wymagana minimalna powierzchnia urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
ze wzgledu na planowang liczbg mieszkancéw wynosi - 111 x 4m?2 = 444m?2.

Teren istniejgcego Parku Wojsko Polskie spetnia wymagania powierzchniowe okreslone w
rozdziale 3 Ustawy.

e) Budynki objete inwestycja mieszkaniowa nie mogg byé wyzsze niz 6 kondygnacji
nadziemnych.

f) Zasady obstugi komunikacyjnej w zakresie miejsc parkingowych:

- minimalny wskaznik 1.5 miejsca parkingowego dla samochodéw osobowych na lokal
mieszkalny, niezbedny dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej wielorodzinne;j;

- minimalny wskaznik 0,2 miejsca parkingowego dla rowerdéw na lokal mieszkalny,

niezbedny dla obslugi realizowanej inwestycji mieszkaniowe]j wielorodzinne;.

7 powazaniem:
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Etk dnia 30-07-2025 r.

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze zgodnie z planowang inwestycjg, polegajgca na realizacji budynku
mieszkalnego wielorodzinnego w Grajewie przy ul. ptk. Tadeusza Falewicza, dz. ewid. nr
2012/8, 2031/52, 2031/53, 2031/54, 2031/55, 2031/56, 2031/57, 2031/59, 2031/108, 2031/109,
2031/110, nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktorych
mowa w art. 4 pkt 1-13 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych z dnia 5 lipca 2018 r (Dz.U. 2021 poz. 1538),
w tym:

1) ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2023 r. poz.
1796), w zakresie inwestycji dotyczacych infrastruktury portowej oraz infrastruktury
zapewniajacej dostgp do portow lub przystani morskich,

2) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 162, 1890 1 2029),

3) ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1786, 1720 i
2029),

4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2023 r. poz. 979 1 2029),

5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu (Dz. U. z 2023 r. poz. 924, 1489, 1688, 1859 i 2029),
6) ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U.
22023 r. poz. 733 1 1688),

7) ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1812 oraz z 2023 r. poz. 1890 i
2029),

8) ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektow
energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1484 oraz z 2023 r.
poz. 595, 1688 i 1890),

9) ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1680, 1688 i 2029),

10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej taczacej
Zalew WiSlany z Zatokg Gdanskg (Dz. U. z 2021 r. poz. 1644 oraz z 2023 r. poz. 1688),

11) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru
wodnego Swinoujécie — Szczecin do glebokosei 12,5 metra (Dz. U. poz. 990),

12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2023 r. poz.
892, 1113, 1688 i 1890),

13) ustawie z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
sektorze naftowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1687, 1688 i 2029)



