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Wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji dla terenu połozonego
w Graiewie prry ul. płk. Tadeusza Falewicza,

dz. geod. Nr 201218.2031152. 2031153. 2031154. 2031155. 2031156^ 2031157 .

203Us9 203Ur08 203U109 203yrr0.

Na podstawie Ustawy o ułatwięniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniolvych oraz inwestycji towarzyszącychzdnia5 lipca 2018 r (Dz.U.2024poz.I95)
wnioskuję o ustalęnie lokalizacji inwestycji dla terenu połozonego w Grajewie przy ul. płk.
Tadeusza Falewicza, dz. ewid. nr Ż0I2l8,203Il52,203Il53,203Il54,203Il55,2031156,
203 t I 57, 203 I I 59, 203 I I I 08, 203 I I 109, 203 I I I 1 0.
Do wniosku załączarn:
- załącznik 1 - koncepcję urbanistyczno-architektoniczną zagospodarowania terenu i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ;

- zaŁącznik 2 - Granice terenu objętego wnioskiem otaz obszaru oddziaływania inwestycji
mieszkaniowej;

- załącznik3 - Analiza odległości od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej do wymaganych
ustawą obiektów;

- wizuahzacje budynku (widok l, widok 2, widok 3);
- oświadczenie inwestota, że nie zachodzikolizja lokalizacji inwestycji z inwestycjami,
o których mowa w art. 4 pkt l-13;

- zaświadczenie Burmistrza Miasta Grajewo o możliwościptzyjęcianowych uczniów do szkoły

tlzasadnienie

Zarządzana ptzezę mnie spółka jest właścicielem działęk budowlanych przy ul. płk.
Tadeusza Falewicza w Grajewie (dz. ewid. nr 201.218, 2031152, 2031153,2031154, 2031155,
2031156, 203ll57, Ż03I/59, 20311108, 20311109, 203IlI10) na obszarze których zamierzamy
zrealizowaÓ budynek mieszkalny wielorodzinny.
Zgodnie z Wmaganiami Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących zleciłem wykonanie koncepcji urbanistyczno_
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architektonicznej zabudowy tego terenu. Koncepcj ę sporządziła osoba wpisana na listę izby
samorządu Zawodowego architektów posiadająca uprawnienia budowlane do projektowaniabez
ograniczeń w specjalności architektonicznej. W ramach koncepcji zaplanowano realizację
budynku mieszkalnego wielorodzinnego bez lokali handlowych i usługowych.
Wynikające Z opracowanej koncepcji wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu stanowią
podstawę sporządzenia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.
Dla przedmiotowego terenu istnieje obowiązujący miejscowy plan zagospodarowania
przestrzenrtego miasta Grajewo dotyczący obszaru położonego na osiedlu Jana Pawła II.

1 . Dane charaktęryzujące planowaną inwestycj ę mieszkaniową:

1.1 _ określenie granic terenu objętego wnioskiem i obszaru, na który inwestycja będzie
oddziaływaÓ przedstawiono na kopii mapy zasadniczej przyjętej do państwowego zasobu
geodezyj ne go (załącznik Ż).
Granice terenu objętego wnioskiem określono linią przerywaną koloru czerwonego.
obszar oddziaływania inwestycji oznaczono linią przerywanąkoloru niebieskiego.
obszar terenu objętego wnioskiem obejmuje działki ewidencyjne nr 20I2l8,203Il5Ż,203Il53,
203tl54, 203Il55, 203Il56, Ż03Il57, Ż03Il59, 203IlI08, 203IlI09, 203Il1l0 będące
planowanym terenem inwestycj i.
obszar oddziaływania inwestycji obejmuje działki objęte wnioskiem oraz ze względu na
planowane zjazdy na teren inwestycji w części działkę ewid. nr 203ll70 będącą pasem
drogowym ul. płk. Tadeusza Falewicza.

1.2 - Planowana powierzchnia użytkowa mieszkań:
a) minimalna2600 m2
b) maksymalna3lO0 m2

1.3 - Planowana liczbamieszkań:
a) minimalna4S
b) maksymalna 54

1.4 - Planowany budynek mieszkalny wielorodzinny nie będzie za'wierał lokali handlowych lub
usługowych;

1.5 - obecnie teren objęty wnioskiem jest terenem niezabudowanym inieurządzonym.
obecne ptzęznaczenie terenu zgodnie z obowiązującym miejscowym planem zagospodarowania
pr zestr zenrte go przewi duj e :

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.2 MN
- podstawowe : zabudowa mieszkaniowa j ednorodzinna
- uzupełniające: usługi z zal<resu obsługi ludności z wykluczeniem dziil'alności uciążliwej,
urządzeniainfrastrukturytechnicznej,zieleńurządzona;

Z.Dlaterenu oznaczonego symbolem 2.2 MN-U
_ podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem usług
- uzupełniaj ące zielef' utządzona, wządzenia infrastruktury technicznej
Planowana zmianaw przeznaczeniu terenu w obszarze urbanistycznym 1.2 MN i 2.2 MN-U
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bez funkcji handlowej lub usługowej'
Planowany sposób zagospodarowania terenu - budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
zpodziemnąhalą garażowąna samochody osobowe, budowa utwardzonych dojazdów,
parkingów, dojśó pieszych, elementów małej architektury otaz infrastruktury technicznej
Zmiany w dotychczasowym uzbrojeniu terenu: rcalizacja ptzyłączy zgodnie z warunkami
zaruądców sieci.



Teren planowanej inwestycji przy\ega bezpośrednio do pasa drogowego ul' płk. Tadeusza

Falewicza, będącej dro gą publiczną.

I.6 - Analiza powiązania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem teręnu:
- W sąsiedztwie terenu objętego wnioskiem zlokalizowana jest podziemna infrastruktura
techniczna pozwa|ająca na wykonanie niezbędnych przyłączy do planowanego budynku.
W pasie drogowym ul' płk. Tadeusza Falewicza (dz. geod. ttt 201217 i 203|170) zlokalizowany
jest wodociąg woA150, sieć kanalizacji sanitarnej ks300, sieó kanalizacji deszczowej kdD400'
sieó energety czna niskiego napięcia.
Na terenie inwestycji, wzdłuŻ pasa drogowego ul' płk. Tadeusza Falewicza, zlokalizowana jest
sieó ciepłownicza cn80.
Przyłącza do planowanego budyŃu zostaną zaprojektowane i ztealizowanę zgodnie Z

warunkami technicznymi przyłączenia wydanymi przez zaruądców sieci: wodociągowej,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, centralnego ogrzewania i elektroenergetycznej.

1.7 - Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej.
a) Planowany budynek podłączony będzie do sieci wodociągowej, kanalizacji sanitarnej,

kanalizacji deszczowej, sieci cieplnej i sieci elektroener gety cznej.
Szacowane zapotrzebowanie na:
- wodę - 3}m3ldzień.
- ciepło - Qdśr:220kW
- maks. spływ wód opadolvych :45lls
_ moc elektryczną budynku: 103 kW
- energię elektryczną w skali roku: 100 800 kWh/rok.
Szczegółowe wielkości zapotrzebowania określone zostaną na etapie projektu
technicznego budynku.
Planowane zasady obsługi komunikacyj nej :

- Dostęp do drogi publicznej przewiduje się poprzez planowane zjazdy z ul. płk.
Tadeusza Falewicza zgodnie z koncepcją zagospodarowania terenu.
- Wymagany minimalny wskaźnik miejsc parkingowych wyniesie 1,5 miejsca
parkingowego / lokal mieszkalny.
- Wymagany minimalny wskaźnik miejsc parkingowych dla rowerów, niezbędny dla
obsługi realizowanej inwestycji mieszkaniowej wielorodzirurej wyniesie 0,2 miejsca l na
lokal mieszkalny.
Zgodnie z punktem 1'3 minimalnaliczba miejsc parkingowych dla 48 mieszkań wynosi
72. Minimalna liczba miejsc parkingowych dla 54 mieszkań wynosi 81. Miejsca
parkingowe zlokalizowane będą w podziemnej hali garłŻowej i na tęrenie inwestycji
mieszkaniowej.
Do czasowego gromadzenia odpadów stałych przewiduje się budowę wiaĘ śmietnikowej
zlokalizowanej w północnej części terenu inwestycji.
Przewiduje się, że mieszkńcy budyŃu generowaó będą odpady komunalne w ilośó
około 600kg l tydziefl'.
Na etapie realizacji inwestycji odpady budowlane będą usuwane na bieŻąco z terenu
inwestycji ptzez Inwestora w sposób zgodny z odpowiednimi przepisami.

b) W ramach koncepcji zaprojektowano lokalizację budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wrazzhalągaraŻową na samochody osobowe w kondygnacji podziemnej.
Będzie to budynek z dachem płaskim, wolnostojący, podpiwniczony. W ramach
zagospodarowania terenu przewiduje się budowę utwardzonych dojść pieszych i
dojazdów wraz zparkingami na samochody osobowe mieszkańców.
W części południowo-wschodniej terenu inwestycji przewiduje się lokalizację zjazdu do
podziemnej hali garaŻowej. W części północno-zachodniej teretru inwestycji przewiduje



się lokalizację zjazdu prowadzącego do parkingów, miejsca do czasowego gromadzenia

odpadÓw $aĄigh otu dojazdu g6spgdarczeg6 do budynku.
ochrona budyŃu w zakesie wymaganej drogi pożarowej (budynek średniowysoki
ZLIV) zorganizowana będzie z ul. płk. Tadeusza Falewicza. Droga pozarowa będzie
ptzebiegać wzdłuŻ dłuŻszego boku budynku, na całej jego długości w odległości od ścian
od 5 do 15m.
Planowany cykl realizacji inwestycji - inwestycja jednoetapowa.
Szczegóły planowanego zagospodarowania terenu przedstawiono w koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej (załącznik I).
Planowana maksymalna ilośó lokali mieszkalnych w budynku nie przekroczy 54.
Maksymalna suma powierzchni użytkowych mieszkań nie przekroczy 3100m2. Zgodnie
z Wznacznikiem 28m2 powierzchni użytkowej mieszkan przypadających na osobę
zamieszkującą w budynku, planowana liczba mieszkańców inwestycji mieszkaniowej
wynosi nie więcej jak 11l osób. Planowana liczba dzieci w wieku szkolnym wynosi 8

(stanowi to nie mniej niż7%o planowanej liczby mieszkańców inwestycji mieszkaniowej).
Spełnienie warunków w zakresie moŻliwości ptzyjęcia nowych uczniów do szkoły
podstawowej określono na podstawie zaświadczeniaBurmistrza Miasta Grajewo.

c) Realizację budynku przewiduje się w technologii tradycyjnej mieszanej, murowanej z
elementami żelbetowymi wylewanymi na budowie otaz z wykorzystaniem elementów
prefabrykatów zelbetolvych.
Przęwidziano tradycyjne bezpośrednie posadowienie budynku na zelbetowych ławach i
stopach fundamentowych.
Budynek w części nadziemnej zakwalifikowano jako ZLIY kategorii zagroŻenia ludzi
oraz o wysokości w grupie średniowysokiej. Budynek zlokalizowano równolegle do pasa
drogowego ul. płk. Tadeusza Falewicza.
W otoczeniu budynków zaptojektowano utwardzone dojścia i dojazdy z miejscami
parkingowymi na samochody osobowe mieszkańców. W sąsiedztwie budynku, na tęrenie
planowanej inwestycji .vqtlznaczorLo miejsce do czasowego gromadzenia odpadów
stałych.
Budynek posiada prostą bryłę, zaakcentowaną pionowymi wnękami balkonowymi w
szczytach budynku i w elewacji od strony południowo zachodniej. w elewacji budynku
od strony północno-wschodniej zaprojektowano duze ptzeszklenia klatek schodowych.
Dostęp do klatek schodowych przewidziano od strony północno-wschodniej .

Budynek funkcjonalnie podzielony będzie na 3 główne strefy użytkowe:
- strefa mieszkalna - kondygnacje nadziemne budynku;
- strefa gospodarcza - komórki gospodarcze w kondygnacji podziemnej;
- strefa obsługi parkingowej _ hala gataŻowa w kondygnacji podziemnej na samochody
osobowe mieszkańców.
Planowany budynek formą architektoniczną będzie nawiązywał do istniejących w
oto czeniu budynkó w, zlokalizowanych pr zy ul. płk. Tadeu sza F a|ewicza.
Elewacje budynku wykończone będą tynkami cięnkowarstwowymi w kolorystyce
odcieni ocru' kremowych, kawowych i uzupełniającymi elementami w kolorze
kontrastuj ącej szarości.
Planowany budynek nie będzie żródłem emisji zanieczyszczen gazowych, w tym
zapachów, pyłowych i płynnych, emisji drgań, atakŻę promieniowania, w szczególności

j onizuj ąc e go, p o la e l ektromag nety czne go i innyc h zal<łó cen.
Planowana wysokośó budynku wynosi do 6 kondygnacji nadziemnych i jednej
kondygnacji podziemnej (wys. do 21m).
SzerokośÓ budynku w części nadziemnej wyniesie do 16,0m.
Długość budynku w części nadziemnej wyniesie do 62,0m.



Powięrzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej wynosi 0,3802ha (łączna powierzchnia

działek ewid. ff 20I2l8, 203Il52, 203ll53, 203Il54, Ż03Il55, 2031156, Ż03Il5],
203 I l 108, Ż03 I l I09, 203 t l 59, 203 I l I I0)
Planowana inwestycja nie jest wymieniona $2 i $3 Rozporządzenia Rady Ministrów z
dnia 9 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięÓ mogących znacząco oddziaływać na
środowisko. Uznaje się, Że planowane działania inwestycyjne nie będą miały
negatywnego wpływu na środowisko i jego wykorzystanie.
W związku zpovłyŻszym zgodnie z ustawą zdnia3 puździenika 2008 r. o udostępnianiu
informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie Środowiska
oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z20Ż4 L poz. III2)
nie j est wymagana decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach.

l.7a W planowanym Zagospodarowaniu terenu inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje się
wydzielenia ogólnodostępnego, nieogrodzonego' urządzonego terenu wypoczynku otaz rekreacji
lub sportu w ramach planowanej powierzchni biologicznie czynnej.
Zgodnie ze standardami lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowej określonymi w
rozdziale 3 Ustawy, teren przeznaczony pod inwestycję mieszkaniową wielorodzinną
zloka|izowano z Zapewnieniem dostępu do istniejącychurządzonych tęrenów wypoczynkv oraz
rekreacji. Wymaganie to spełnia istniejący Park Wojsko Polskie położony przy ul. Wojska
Polskiego, naterenie działki ewidencyjnej nr 1853/1. Powierzchniaparku wynosi 1,0156 ha.

1.8 - Nieruchomości na których będzie zlokalizowana inwestycja mieszkaniowa widnieją w
księgach wieczystych nr:
- rMl G!OOO4541718 - dziaŁki ewid. ttr 20l2l8,2)3ll52,.203ll53,203Il54;
- LM1G/0004153Il5 - działki ewid. nr203Il55'2031156,203ll57,203Il59,2031/108,

20311109,20311r10.

l.9 - Zgodnie z planowaną inwestycją nie występują nieruchomości w stosunku do których
decyzjao pozwoleniu na budowę inwestycji mieszkaniowej ma wywoła
skutek, o którym mowa w aft. 35 ust. 1

1.10 _ W obszarue planowanej inwestycji mieszkaniowej nie występują nieruchomoŚci o których
mowa w art. 38 ust. 1.

1.1 1 - Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzględnia ustaleń
obowiązującego ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Grajewo
dotyczącego obszaru połozonego na osiedlu Jana Pawła II'' (uohwała nr XLY1326114 RADY
MIASTA GRAJEWO z dniaL4 stycznia2}I{ r.):
Planowana inwestycja mieszkaniowa jest niezgodna z obecnym plzeznaczęniem obszarów
urbanistycznych określonych w planie symbolami 1.2MN i 2.2MN-U oraz z zasadami
kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczącymi tego obszaru określonymi w
$18 planu:
(nie uwzględnia się ustaleń określonych w mpzp)
I - przeznaczenie terenów:
Dla terenu oznaczoneso symbolem 1.2 MN
- podstawowe: zabudowa mieszkaniowa j ednorodzinna
_ uzupełniające: usługi zzahesuobsługi ludności zvłyk|uczeniem działalności uciąŻIiwej,
utządzenia infrastruktury technicznej, zieleń utządzona;

Dla teręnu oznaczoneqo svmbolem 2.2 MN-U
- podstawowe : zabudowa mieszkaniowa j ednorodzinna z dopuszczeniem usług
- uzup ełni aj ące ; zielefi ut ządzona, vządzenia i nfrastruktury techni cznej



(planowan a zmiana we wniosku)
I -przeznaczenieterenu dla obszarów 1.2MN i2.2MN-U łącznie:
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bez fuŃcji usługowej - Mw

(nie uwzględnia się ustaleń w mpzp)
2 - WaruŃi zabudowy i zagospodarowania terenów:
Dla terenu oznaczonego symbolem 1.2 MN
a) na działce budowlanej dopuszcza się realizację jednego budynku mieszkalnego,
b) budynki realizowane w formie wolnostojącej, sytuowanezzachowaniem odległości minimum
4 m od sąsiedniej działki budowlanej )

c) dopuszcza się realizację zabudowy w formie bliźniaczej - na działkach o szerokości ponizej
18 m,
d) dopuszczasięrealizację usług w budynkach mieszkalnychz ograniczeniem powierzchni do
30% powierzchni użytkowej budynku,
e) dopuszczaslę realizację garaży dobudowanych do budynków mieszkalnych,

Dla terenu oznaczonego symbolem2.2 MN-U
a) dopuszczasięrealizację usług zzakłesu obsługi ludności zwykluczeniemdziałalności
uciąż1iwej
b) rcalizacja usług w budynkach mieszkalnych (lokale usługowe wbudowane) z waruŃiem
ograniczenia powierzchni usług do 50% powierzchni użytkowej budyŃu,
c) dopuszcza się realizację usług w formie części usługowych dobudowanych do budynków
mieszkalnych z ograniczeniem powierzchni do 50% powierzchni całkowitej budynku
mieszkalno-usługowego,
d) na działce budowlanej dopuszcza się rcalizacjęjednego budynku mieszkalnego lub
mieszkalno-usługowe go,
e) dopuszcza się realizację garuŻy dobudowanych do budynków mieszkalnych (mieszkalno-
usługowych),
f zakazreaLizacji budynków gospodarczych i wolnostojących budynków garażowych
g) budynki mieszkalne (mieszkalno-usługowe) sytuowanę z zachowarriem odległości minimum 4
m od sąsiedniej działki budowlanej;

(planowana zmiana we wniosku)
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszarów 1.2MN i 2.2MN-U łącznie:
a) W granicach terenu objętego wnioskiem dopuszcza się realizację budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wtaz zhalą garaŻową w kondygnacji podziemnej budynku. Teren inwestycji, w
tym powierzchnię dachu hal.i garuŻowej poza obrysem części nadziemnej budynku, naleŻy
zagospodarowaó w formie utwardzonych dojśÓ pieszych, dojazdów, parkingów na samochody
osobowe mieszkańców, terenów biologicznie czywtych lub innego przeznaczeniazwiązanego z
funkcj ą mieszkalną budynku.
b) Dopuszczasię wykonanie poza obrysem budyŃu tarasów zielonych na gruncie, dostępnych z
mieszkanzlokalizowanych na parterue budynku. Minimalna odległość obudowy tarasów od
krawędzi jezdni ul. płk' Tadeusza Falewiczanie może byó mniejszaniŻ 6m.

(nie uwzględnia się ustaleń w mpzp)
3. Parametry i wskaŹniki kształtowania zabudowy orazzagospodarowania terenów:
Dla terenu svmbolem 1.2 MN
a) powierzchnia zabudowy: do 30 % powierzchni działki budowlanej,
b) intensywnośÓ zabudowy: do 0,7,
c) udział powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40 Yo powierzchni działki budowlanej,
w tym rea|izacja zieleni ozdobnej od strony drog i zieleni wządzonej na cele rekreacji
przydomowej,



d) parametry i warunkireaLizacji budynków:
- wysokość budynków mieszkalnych: dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza się
podpiwniczenie budynków,
- wysokość garaŻy dobudowanych do budynków mieszkalnych: jedna kondygnacjanadziemna,
- wysokośÓ w kalenicy dachu: do 9 m,
- poziom posadzki parteru: do wysokości 1,0 m ponad poziom terenu przed elewacją frontową,
- szerokośó elewacji frontowej: budynków wolnostojących w granicach 10 + 18 m, w zabudowie
bliżniaczej do 12 m,
- dachy: wielospadowe o kącie nachylenia podstawowych połaci w granicach20 + 25" i głównej
kalenicy równoległej do elewacji frontowej, kryte dachówką lub materiałami
dachówkopodobnymi w barwach od ceglastej do ciemnobrązowej i grafitowych; nad
jednokondygrracyjnymi dobudowanymi garużami dopuszcza się realizację tarasów'
e) minimalne parametry działek budowlanych:
- pod zabudowę wolnostojącą: powierzchnia - 800 m2, szerokośó frontu - 20 m,
_ pod zabudowę bliźniaczą: powierzchnia _ 600 m2, szerokoŚć frontu - 16 m,
f) linie zabudowy:
- od drogi 04 KD-D _ obowiązująca (na terenach 1.1 MN, 1'2 MN, 1.3 MN i 1.4 MN)
i nieprzekraczalna (na terenie 1.5 MN) w odległości 8 m od linii rczgraniczającej,
- od ciągu pieszo-jezdnego (2 KDX) i od ciągów pieszych (1 KX, 2 KX i 3 Kx) -
nieprzekraczalna w odległości 5 m od linii rozgraniczającej;

Dla terenu oznaczonęgo symbolem 2.2 MN-U
a) powierzchnia zabudowy: do 30 oń powieruchni działki budowlanej,
b) intensywnośó zabudowy: do 0,7,
c) udział powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30 % powierzchni działki budowlanej, w
tymrca|izacjazielęni ozdobnej od strony dróg i zieleniutządzonej na cele rekreacji
przydomowej,
d) parametry i warunkirea|izacji budynków:
- wysokośó budyŃów mieszkalnych (mieszka1no-usługowych): dwie kondygnacje nadziemne;
dopuszcza się podpiwniczenie budynków,
- wysokośÓ garaŻy dobudowanych: jedna kondygnacj anadziemna
- wysokość w kalenicy dachu: do 9 m,
- poziom posadzki parteru: do wysokości 1,0 m ponad poziom terenu przed elewacją frontową
- szerokośó elewacji frontowej: w granicach 10 + 18 m,
- dachy: wielospadowe o kącie nachylenia podstawowych połaci w granicach}} + 25o i głownej
kalenicy równoległej do elewacji frontowej (drogi 04 KD-D) kryte dachówką lub materiałami
dachówkopodobnymi w barwach od ceglastej do ciemnobtązowej i grafitowych; nad
jednokondygnacyjnymi dobudowanymi garaŻami dopuszcza się realizację tarasów,
e) linie zabudowy:
_ od drogi 02 KD-L _ nieprzekraczalnaw odległości 10 m i 9 m' zgodnie z rysuŃiem planu,
- od drogi 04 KD-D _ obowiązująca w odległości 8 m od linii rozgraniczającej;

(planowana zmiana we wniosku)
3. Parametry i wskaŹniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów dla obszarów
1.2MN i 2.2MN-U łącznie
a) WskaŹnik powierzchni zabudowy liczony dla budynku mieszkalnego wTaZ ha|ągaraŻową w
kondygnacji podziemnej : do 60% powierzchniterenu objętego wnioskiem.
b) Wskaźniki intensywności zabudowy: do 1,8.

c)Udziałpowierzchni biologicznie czynnej : minimum 25%opowierzchni terenu objętego
wnioskiem.



d) Parametry i warunkirea|izacji budynków:
- wysokośĆ zabudowy: do 6 kondygnacji nadziemnychwłącznie, jedna podziemna - do 2im;
_ szerokość elewacji frontowej do 6Żm;
- geometria dachu - dach płaski
e) Nieprzekracza|nalinia zabudowy w odległości 6m od granicy pasa drogowego drogi 04 KD-D
(ul. płk' Tadeusza Falewicza).
Jako nieprzehaczalnąlinię zabudowy nalezy rozumieó linię, której nie mogą ptzehoczyÓ ściany
budynku.
Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy;
_ takich elementów budyŃu jak balkon, loggia, wykusz, wiatrołap, zadaszenienad
wejściem, matkiza, wysuniętychpoza ścianę budyŃu nie więcej niż I,5 m oraz takich jak
okap, gzyms' pilaster - wysuniętychpoza ścianę budynku nie więcej niż 0,5 m;

_ tarasów zielonych na gruncie, dostępnych zmieszkaizLokalizowanych napattetze budynku;
- elementów wejść do budynku takich jak schody zewnętrzne' podest, pochylnia,
- stacji transformatorowych i innych budowli z zaksesu infrastruktury technicznej,
- obiektów małej architektury iurządzeń reklamowych;

(nie uwzględnia się ustaleń w mpzp )
4. Zasady obsługi komunikacyjnej :

Dla terenu oznaczonego symbolem 1.2MN i 2.2MN-U łącznte
c) realizacja miejsc parkingowych według wskaźników określonych w $ l5 ust 8

(planowan a zmiana we wniosku)
4. Zasady obsługi komunikacyjnej:
a) zjazdy na teren inwestycji z drogi 04 KD-D (ul. płk. Tadeusza Falewicza);
b) Minimalny wskaźnik l.5 miejsca parkingowego dla samochodów osobowych na lokal mieszkalny,
niezbędny dla obsługi realizowanej inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej
c) Minimalny wskaźnik 0,2 miejsca parkingowego dla rowerów na lokal mieszkalny,
niezbędny dla obsfugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej

l.l2 _ Dla przedmiotowego terenu planowanej inwestycji nie istnieje plan ogólny gminy.
Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z obowiązującym Studium uwaruŃowań i kierunków
zagospodarowania przestrzennego miasta Graj ewo.
ZaŁączniknr 5 do uchwały Rady Miasta w sprawie uchwaleniazmiany Studium uwarunkowań i
kierunków zagospodarowania Przestrzennego Miasta Graj ewo Uchwała nr XXI/ 1 40 l I2 Rady
Miasta Grajewo z dnia 25 kwietnia 2012 r.
W paragrafie 25 istnieje zapis:
Kierunki polityki przestrzennej w strefie miejskiej - II
Strefa miejska obejmuje bezpośrednie otoczęnie centrum od strony południowo-wschodniej
strefa IIA, obszar L2
,,-Realizacja zabudowy mieszkaniowej o średniej intensywności na terenie zespołu L2".

1.13 _ Inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o których mowa w rozdziale 3 Ustawy
o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towaruyszących (Dz.U . 2024 poz. 19 5)'
1. Planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest na terenie, który ma zapewniony:
a) bezpośredni dostęp do drogi publicznej, w tym poprzezzjazd albo dostęp pośredni poprzez
drogę wewnętrzną, której parametry zapewniają wymagania dotyczące ochrony
przeciwpoŻarowej, określone w przepisach odrębnych, ptzy czym minimalna szerokość drogi nie
moŻę byÓ mniejszaniż 6 m;
b) zgodnie z zapoftzebowaniem, dostęp do sieci wodociągowej i kanalizacyjnej, o której mowa
w ustawie z dnia 7 czerwca 200l r' o zbiorowym zaopattzeniu w wodę i zbiorowym
odprowadzaniu ścieków (Dz.U. z2023 r. poz.537 i 1688);



c) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostęp do sieci elektroener gety cznej.

2. Zgodnie z ustawą oraz uchwałami nr vIIl 59l 19 z dnia 24 kwietnia 2019 r . oraz I7r XX] 167 l20
zdnia27 majaŻO2O r. Rady Miasta Grajewo w sprawie określenia lokalnych standardów
urbanistycznych planowaną inwestycję mieszkaniową lokalizuje się w odległości (załącznik3 _

- Ana|izaodległości od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej do wymaganych ustawą
obiektów):
a) - 70 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 16 grudnia
2010 r. o publicznym transporcię zbiorowym (Dz. U. z 2018 t. poz. 2016 z póŻn. zm.) _
(przystanek komunikacyjny przy ul. 9-go Pułku Strzelców Konnych);

b) _ 1360 m od szkoły podstawowej, która jest w stanie ptzyjąć: nowych uczniów w liczbie
dzieci stanowiącej nie mniej niz 7% planowanej liczby mięszkańców inwestycji mieszkaniowej
(Szkoła Podstawowa nr 1 im. K. I. Gałczyńskiego w Grajewie ul. Szkolna 12);

c) Spełnienie warunku w zakresie możliwości przajęcia nowych uczniów w Szkoła Podstawowa
nr l im. K. I. Gałczyńskiego w Grajewie ul. Szkolna 12 wskazano w zaświadczeniu Burmistrza
Miasta Grajewo zdnia 16 kwietnia Ż025r.

d). Inwestycję mieszkaniową wielorodzinną zlokalizowano na terenie zapewniającym dostęp do
istniej ących, utządzonych terenów wypo czynk u or az rekreacj i lub sportu.
Wymaganie to spełnia istniejący Park Wojsko Polskie położony przy ul. Wojska Polskiego, na
terenie działki ewidencyjnej nr 1853/1. Powierzchnia parku wynosi 1,0156 ha.

Zapewnienie dostępu do parku określono w odległości 655m od granicy terenu inwestycji
mieszkaniowej.
Wymagana powierzchna terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu stanowi co najmniej
iloczyn planowanej |iczby mieszkańców otaz wskaŹnika wynoszącego 4 m2.
Maksymalna planowana powierzchnia użytkowa mieszkań wynosi _ 3100m2
Planowana liczbamieszkańców w budynku = 3100 m2 :28 m2 - II0,7I
(przyjęto 1 1 1 mieszkanców)
Wymagana minimalna powierzchniaurządzonych terenów wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
zewzględu na planowanąIiczbę mieszkańców wynosi - 111 x 4mŻ:444m2.
Teren istniejącego Parku Wojsko Polskie spełnia wymagania powierzchniowe określone w
rczdziale 3 Ustawy.

e) Budynki objęte inwestycją mieszkaniową nie mogą być vłyŻsze niz 6 kondygnacji
nadziemnych.

f Zasady obsługi komunikacyjnej w zakresie miejsc parkingowych:
- minimalny wskaŹnik 1.5 miejsca parkingowego dla samochodów osobowych na lokal
mieszkalny, niezbędny dla obsługi realizowanej inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej;
- minimalny wskaznik 0,2 miejsca parkingowego dla rowerów na lokal mieszkalny,
niezbędny dla obsługi realizowanej inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej.
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Ełk dnia 30-07-20Ż5 t.

OSWIADCZENIE

oświadczam, Że zgodnie z plarrowaną inwestycją, polegającą na realizacji budynku
mieszkalnego wielorodzinnego w Grajewie przy ul. płk. Tadeusza Falewicza, dz. ewid. nr
20I2l8' 203Il52, 203Il53, 203Il54, 203Il55, 2031156, 203Il57 , 203Il59, 20311108, Ż03lll09,
203Il110, nie zachodzikolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o których
mowa w art. 4 pkt 1_13 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i rea|izacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących z dnia 5 lipca 2018 r (Dz.U. 2021 poz. 1538),
w tym:
l) ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz, U, z 2023 r. poz.
1796), w zakresie inwestycji dotyczących infrastruktury portowej oraz infrastruktury
zapewniającej dostęp do portów lub przystani morskich,
2) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 t. o szczególnych zasadach przygotowania i rea|izacji
inwestycji w zakresie dróg publicznych(Dz.U. z2023 t. poz, 162,1890 i2029),
3) ustawie z dnia28 marca2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U.22023 r. poz. 1786,1720 i
202e),
4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczególnych zasadach przygotowania i rcalizacji
inwestycji w zakresie lotnisk użytku publicznego (Dz. U' z2023 r. poz.979 i2029),
5) ustawie z dnia 24 kwietnia2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazuziemnego w Świnoujściu (Dz. IJ. z2O23 r. poz.924,1489,1688, 1859 i2029),
6) ustawie z dnia7 maja2010 t. o wspieraniu rozwoju usług i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U.
22023 r.poz.733 i 1688),
7) ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczególnychzasadach przygotowania do realizacji inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz.U. z202I r. poz. |8I2 oraz zŻ023 r. poz. 1890 i
202e),
8) ustawie z dnia29 czerwca20II r. o przygotowaniu irea|izacji inwestycji w zakresie obiektów
energetyki jądrowej oraz inwestycji towarzyszących (Dz. U' z 202I t. poz. 1484 oraz z 20Ż3 r'
po2.595,1688 i 1890),
9) ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
zakresie sieci przesyłowych (Dz. U. z2023 r. poz.1680, l688 i2029),
10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej Łączącej
Zalęw WiŚlany zZatoką Gdańską (Dz. U. z202I r. poz.1644 orazz2023 r. poz.1688)'
1t) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru
wodnego Świnoujści ę _ Szczęcin do głębokości 12,5 metra (Dz. U. poz. 99O),
1 2) ustawie z dnia I 0 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2023 r. poz.
892,1113, 1688 i 1890),
13) ustawie z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
sektorze naftowym (Dz.U. 22023 r. poz. 1687,1688 i 2029)


