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1. Wprowadzenie

1.1 Podstawa prawna

Podstawe prawng opracowania ekofizjograficznego stanowig;
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62,
poz.627 z 2001 roku ze zm.), '
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 roku w sprawie
opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. Nr 155, poz. 1298 z 2002 r.),
Uchwata Nr XXX/193/012 Rady Miasta Grajewo z dnia 28 listopada 2012 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Grajewa dotyczacego obszaru
potozonego na osiedlu Jana Pawta Il.

Opracowanie ekofizjograficzne stanowi podstawe do sporzadzenia:
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

1.2 Zakres opracowania

Zakres tematyczny opracowania, dotyczy:
rozpoznania i analizy Srodowiska przyrodniczego,
powigzan systemu przyrodniczego,

ochrony przyrody i wartosci kulturowych,

stanu zagospodarowania,

okreslenia uwarunkowan ekofizjograficznych,
wnioskow do projektu zmiany planu miejscowego.

Zakres przestrzenny opracowania zaréwno w czesci graficznej wykonanej na mapie

zasadniczej w skali 1:1000, jak i w czesci tekstowej wykracza nieco poza granice
opracowania, przedstawiajgc uwarunkowania w szerszym konteks$cie.

1.3 Materiaty zrodtowe

Opracowanie fizjograficzne ogélne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Grajewo (Geoprojekt, Warszawa, 1985),

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Grajewo (Lomzynski Zespét Projektowo-Inwestycyjny, tomza, 1999),

Mapa glebowo-rolnicza miasta Grajewo w skali 1:5000 (WBGITR, Biatystok);

Mapa sytuacyjno-wysokos$ciowa terenu opracowania w skali 1:1000,

Materiaty wejSciowe do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Grajewa dotyczacego obszaru potozonego na osiedlu Jana Pawia Il.
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2. Rozpoznanie i analiza Srodowiska przyrodniczego

2.1 Polozenie administracyjne i geograficzne

Obszar potozony jest w granicach administracyjnych miasta Grajewo
w wojewbddztwie podlaskim.

Przedmiotowy obszar znajduje sie na osiedlu Jana Pawta || pomiedzy ulicami:
9 Putku Strzelcbw Konnych, Wojska Polskiego i terenami Zespotu Szkét Nr 2
w Grajewie

W podziale fizyczno-geograficznym Polski J. Kondrackiego teren opracowania
lezy w strefie brzegowej Wysoczyzny Kolnenskiej wchodzacej w sktad makroregionu
Niziny Pétnocnopodlaskiej od pétnocy graniczacej z Pojezierzem Efckim bedacym
czescig sktadowg makroregionu Pojezierza Mazurskiego.

2.2 Rzezba terenu

Rzezba terenu zostata uksztattowana w okresie ostatniego zlodowacenia
potnocnopolskiego. Pod wzgledem geomorfologicznym teren potozony jest w obrebie
réwniny sandrowej wyzszego poziomu stanowigcej jednoczesnie potudniowy zasieg
zlodowacenia battyckiego. Od pétnocy sandr graniczy z doling rzeki Etk, a od potudnia
Z wysoczyzng morenowg falistg. W granicach opracowania sandr posiada powierzchnie
prawie ptaska i jest wyniesiony od 124,5 m n.p.m. w czes$ci pétnhocno — zachodniej do
127,0 m n.p.m. w czesci centralnej. Powierzchnia sandru nachylona jest tagodnie na
potnoc ze Srednim spadkiem do 2 %.

Pierwotna rzezba terenu w wyniku dziatalnosci antropogenicznej zostata
przeksztatcona, a jej $ladami jest niwelacja, nasypy, waty ziemne, podciecia terenowe,
fundamenty i resztki starej zabudowy pokoszarowej.

2.3 Budowa geologiczna

Sandr powstat w wyniku dziatalnosci wéd wyptywajacych spod lodowca
i osadzania sie na jego przedpolu w miare jednorodnego materiatu piaszczystego.

W budowie geologicznej uczestniczg utwory akumulacji wodnolodowcowej
wyksztatcone jako piaski réznoziarniste i pylaste, podscielone grubg warstwg pospotki
z kamieniami. Osady piaszczyste nalezg do kategorii gruntéw no$nych i korzystnych dla
celéw budowlanych.

W obrebie zabudowy w wierzchniej warstwie pojawiajgq sie utwory
antropogeniczne w formie nasypéw mineralnych i gruzu z domieszkg czesci
organicznych o migzszos$ci kilkudziesieciu cm.

2.4 Wody powierzchniowe

Teren pozbawiony jest naturalnych wéd powierzchniowych. Pod wzgledem
hydrograficznym teren nalezy do zlewni rzeki Etk odlegtej okoto 700 m w kierunku
potnocnym. Etk stanowi prawobrzezny doptyw Biebrzy.
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Wody opadowe wsigkajg wgtab z duzym wspétczynnikiem infiltracji ze wzgledu na
tatwo przepuszczalne utwory piaszczysto-zwirowe. Sptyw powierzchniowy wéd
nastepuje zgodnie z nachyleniem terenu w kierunku pétnocnym do doliny rzeczne;j.

2.5 Wody podziemne

Pod wzgledem warunkéw hydrogeologicznych wystepuja wody o ciaglym
i swobodnym zwierciadle utrzymujgcym sie w tatwo przepuszczalnych piaskach
i zwirach. Gieboko$¢ wystepowania | poziomu wéd gruntowych uzalezniona jest przede
wszystkim od intensywnosci i diugotrwatosci opadéw atmosferycznych.

Wody gruntowe zalegajg stosunkowo gieboko, a zaobserwowane w otworze
studziennym zwierciadto wéd utrzymuje sie na poziomie ponizej 6 m p.p.t. Warstwa
wodono$na posiada migzszo$¢ do 40 m p.p.t. Teren odznacza sie zatem korzystnymi
dla budownictwa warunkami hydrogeologicznymi.

Teren opracowania potozony jest w sagsiedztwie Giéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 216 ,Dolina rzeki Biebrza®, ktérego granice wyznacza krawedz doliny
Etku. Z uwagi na tatwo przepuszczalne piaszczysto—zwirowe podtoze, obszar zalegania
czwartorzedowych woéd podziemnych podlega szczegdlnej ochronie przed
zanieczyszczeniami powierzchniowymi.

2.6 Gleby

Pokrywa glebowa ze wzgledu na jednorodno$é utworéw geologicznych jest mato
zréznicowana. Pierwotnie pokrywe glebowg tworzyly gleby 7 kompleksu Zzytnio-
tubinowego w VI klasie bonitacyjnej wytworzone z piaskédw luznych, ktére zostaly
wytgczone z produkgji rolnej i przeklasyfikowane na tereny zabudowane. Jest to obszar
gleb zbyt suchych i przepuszczalnych, mato zasobnych w skfadniki pokarmowe,
niekorzystnych dla produkcji rolniczej i bez mozliwosci podniesienia wartosci
uzytkowych.

2.7 Szata roslinna

Trwatg szate roslinng stanowia przede wszystkim liczne zadrzewienia
i zakrzaczenia wystepujace na calym opracowywanym terenie. Majg one charakter
nasadzen pojedynczych, kepowych i rzedowych wzdtuz drég oraz ogrodzen.

W uzupemhieniu zieleni wysokiej i $redniej tereny niezabudowane pokryte sg
formacjami roslinnosci ruderalnej (trawy, chwasty) charakterystycznej dla terenéow
zurbanizowanych.

2.8 Klimat lokalny

Biorgc pod uwage zespét czynnikéw klimatotworczych takich jak: wyniesienie
terenu, rodzaj podtoza, wystepowanie wodd, szate roslinng, wystepowanie Zzrédet
zanieczyszczen obszar odznacza sie mato zréznicowanymi warunkami klimatu
lokalnego.
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Klimat lokalny charakteryzujg dobre warunki termiczne i wilgotnosciowe z matg
ilosciag mgiet oraz przygruntowych przymrozkéw, a takze dobre nastonecznienie.
W obrebie utwordéw piaszczystych mogg pojawiaé sie podwyzszone amplitudy dobowe
temperatur.

W strefie ulicy Wojska Polskiego okresowo wystepujg pogorszone warunki
aerosanitarne i akustyczne odznaczajgce sie podwyzszonymi stanami zanieczyszczen
pytowych i gazowych oraz nadmiernego hatasu. Teren znajduje sie na nawietrznej
stronie dzielnicy przemystowo-sktadowej, na kierunkach rozprzestrzeniania sie
zanieczyszczen zaktadu ptyt widrowych, mleczarni i innych obiektow.

3. Powiazania systemu przyrodniczeqo

Na terenie nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie
przyrody. Brak jest rowniez biotycznych czynnikéw $Srodowiska tworzacych aktywne
powigzania przyrodnicze obszaru.

Na pétnocny - wschdd od obszaru opracowania potozona jest dolina rzeki Etk
planowana do objecia ochrong prawng w formie obszaru chronionego krajobrazu.

Najblizsze obszary Natura 2000 to: OSO Ostoja Biebrzanska PLB20006 i SOO
Dolina Biebrzy PLH200008 potozone okoto 7 km w kierunku pétnocno-wschodnim.

4. Ochrona wartosci kulturowych

W granicach opracowania wystepuje wieza ciSnien stanowigca zabytek ujety
w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw. Obiekt wybudowany na przetomie XIX
i XX wieku posiada czytelng bryte sktadajaca sie z czesci murowanej oraz drewnianej
przeznaczonej na zbiornik wodny. Jest jednym z materialnych $ladéw po istniejgcych
w Grajewie koszarach 10 Putku Dragonéw.

Zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (DZ. U. Nr 162, poz. 1568 z e zm.) zabytkowg wieze ci$nien
nalezy uwzgledni¢ w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Diagnoza stanu i funkcjonowania srodowiska

Teren reprezentuje typ fizjonomiczny krajobrazu zurbanizowanego o znacznie
przeksztatconym $rodowisku przyrodniczym. Jest to teren po bylych koszarach
wojskowych, ktérych Ssladami sa miedzy innymi: budynek pokoszarowy, wspomniana
wyzej wieza ciSnien oraz waty ziemne po strzelnicy.

Obecnie statymi elementami zagospodarowania sa migedzy innymi: zakfad
ustugowo — produkcyjny, zakitad gastronomiczno-hotelowy, budynek bylego domu
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pomocy spotecznej (budynek pokoszarowy), budynki gospodarcze, stacja
transformatorowa, drogi wewnetrzne o nawierzchni utwardzonej i gruntowej, piwnica
ziemna, nasypy po obiektach wojskowych, utwardzone place manewrowe, urzgdzenia
infrastruktury technicznej (wodociag, kanalizacja sanitarna i deszczowa, przytacza CO,
sie¢ elektroenergetyczna — napowietrzna linia 15 kV i kablowe linie niskich napie¢, sie¢
telekomunikacyjna).

W $rodowisku naturalnym dokonano przekszt.a%cer'l, gtdbwnie rzezby terenu, szaty
ro$linnej i przypowierzchniowej warstwy glebowej. Przeksztatcenia powstaty podczas
realizacji zabudowy, drég dojazdowych i infrastruktury techniczne;.

Stan sanitarny powietrza atmosferycznego na analizowanym obszarze jest
pochodng niewielkiej ilosci zrodet emisji o charakterze i skali lokalnej (dwa zaktady
ustugowe), drogi wzdtuz ktérych odbywa sie ruch samochodowy (emisje spalin
i produktéw ropopochodnych, pyt zawieszony) oraz zanieczyszczenia zewnetrzne
naptywajace z dzielnicy przemystowej w Grajewie.

Do najwazniejszych czynnikbw majacych wptyw na klimat akustyczny
przedmiotowego obszaru zaliczy¢ nalezy hatas komunikacyjny zwigzany z ruchem
samochodowym odbywajacym sie wzdtuz drogi krajowej nr 65 na odcinku Biatystok —
Grajewo i w znacznie mniejszym stopniu wzdtuz drég lokalnych oraz dojazdowych.

Wozdiuz istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej15 kV, linii niskich
napie¢ oraz w bezposrednim sasiedztwie stacji transformatorowej wystepuje zjawisko
pola elektromagnetycznego o czestotliwosci 50 Hz, szkodliwego dla zdrowia cztowieka
oraz zaktécenia radioelektryczne.

Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego oraz w najblizszym sasiedztwie
nie wystepujq obiekty i obszary objete ochrong przyrody. Teren nie znajduje sie rowniez
w ciggach powigzah przyrodniczych.

6. Ogolna ocena uwarunkowan ekofizjograficznych

Przedmiotowy teren charakteryzuje sie  korzystnymi dla zabudowy
i zagospodarowania warunkami ekofizjograficznymi. Sktadajq sie na to:

- ptaska powierzchnia ze spadkami do 2 % sprzyjajgca zabudowie i ufatwiajaca
zagospodarowanie terenu,

- korzystne warunki gruntowe (nos$ne piaski i zwiry wodnolodowcowe o dobrych
parametrach geotechnicznych),

- korzystne dla zabudowy warunki hydrogeologiczne (zaleganie wody gruntowej
ponizej poziomu posadowienia fundamentow),

- poprawne warunki klimatu lokalnego,

- potozenie terenu poza strefg aktywnych powigzan przyrodniczych oraz obszarami
ochrony przyrody,

- korzystne potozenie wzgledem uktadu komunikacyjnego miasta,
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1.

- dobra dostepnos$é do elementéw technicznego uzbrojenia.

Z drugiej strony warunki fizjograficzne dla zabudowy mieszkaniowej obnizaja:

- trwata szata roslinna utrudniajagcej zagospodarowanie terenu z konieczno$cig
dokonania niezbednej wycinki drzew i krzewdw,

- pogorszone warunki aerosanitarne, w tym warunki akustyczne spowodowane
sgsiedztwem drogi krajowej z ucigzliwo$ciami ruchu samochodowego.

Whioski do projektu zmiany planu miejscoweqo

1.

Na obszarze opracowania zmiany planu miejscowego nie wystepujg istotne dla
realizaciji budownictwa mieszkaniowego [ ustugowego ograniczenia
ekofizjograficzne.

Od strony drogi krajowej nalezy lokalizowaé zabudowe ustugowsg, a zabudowie
mieszkaniowej powinna towarzyszy¢ zielenn ozdobna o zréznicowanych formach
nasadzenia roslinnosci, wzbogacajaca zagospodarowanie dziatek oraz izolujgca
tereny od ucigzliwo$ci ruchu drogowego.

Tereny zabudowy mieszkaniowej powinny byé skanalizowane z odprowadzaniem
$ciekow do istniejgcej i projektowanej kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

W ogrzewaniu pomieszczen nalezy stosowac proekologiczne zrddta ciepta, typu
gaz, olej opatowy, energia elektryczna.

Dojazdy do zabudowy winny uwzglednia¢ budowe i modernizacje utwardzonych
nawierzchni celem ograniczenia emisji pytu zawieszonego.

mgr Andrzej Lawandowski
biegly z listy Wojavwdd laskiego w zakresie
ochrony Qr%ﬁd\ \upr. nr 023
sporzqdzanixgted crldzialywania
na $rodowisko upr. nr 033
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Fot. 2 Widok w kierunku wschodnim — w gtebi nieczynna wieza cisnien
i zaktad gastronomiczno-hotelowy
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Fot. 3 Widok w kierunku pn.-zach. — od pétnocy tereny graniczg
z osiedlem mieszkaniowym

Fot. 4 Widok w kierunku pd.-zach. — w gtebi budynek
zaktadu produkcyjno — ustugowego i komendy powiatowej policji
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