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Płoiekt
BURMISTM MI,ASTA

z dnia 26 wrzęśnia2025 r
Zatvtierdzony

w sprawie przyjęcia ,,Wieloletni.*ć"ll3iTl""',ffil*%1t1? mieszkaniowym zasobem Miasta

Na podstawie art. l8ust. zpktlustawy zdnia 8rnarca 1990r. osamorządzie gminnym (tekst jednolity

Dz.IJ' z20Ż5r' poz'1153) wzwiązku zart.Zlust'1pktliust'2ustawy zdnia 2lczerwca 200lr'

o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie grniny i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity

Dz.IJ. z20ż3 r. poz.725) uchwala się, co następuje:

$1.Przyjmujesię,,WieloletniprogramgospodarowaniamieszkaniowymzasobemMiastaGrajewonallata
202ó - 2030'i stanowiący załącznik do niniejszej uchwały'

$ 2. Wykonanie uchwĄ powierza się Burmistrzowi Miasta Grajewo'

$ 3. Traci moc uchwał a nr XXY]Ż06/20 Rady Miasta Grajewo z dnia 28 pażdziemika Ż020 r' w sprawie

przyjęcia Wieloletniego pl'ogramu gospodarowania mięszkaniówym zasobem Miasta Grajewo na lata 2021 -

zoźś'Oz. Urz' Woj. Podlaskiego z2020 r' poz' 4524)'

$ 4. Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Podlaskiego i wchodzi w Życie

z dniem I stycznia 2026 r.

UcHWAŁA NR ....................

RADY MIASTA GRAJEWO

z dniaZl września 2025 r'

PRAWNY

wska

Przewodnicząca Rady Miasta

Monika Stefańska

N ZIAŁU

mgr inż. Ewa

?,d QM,,Ą

v
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Załącznikdo uchwaĘ Nr ....

Rady Miasta Grajewo

z dnia25 września 20Ż5 r.

WIELoLETNIPROGRAMGoSPoDARoWANIAMIESZKANIOWYMZASoBEMMIASTA
GRAJEWO NA LATA 2026 -2030

Rozdział 1.

Postanowienia ogólne

Ilekroć w Programie jest mowa o:

l) ustawie - nalezy przęz to rozumieć ustawę zdnia Żl czerwca 200l r' o ochronie praw lokatorów'

mieszkaniowy' ,urobi" gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednol ity DZ'IJ ' z 2023 r ', poz' '7Ż5);

2) mieszkaniowym zasobie Miasta - na|eŻy przęz to rozumieć zasób mieszkaniowy określony w ustawię

wskazanej w Pkt l;

3) wynajrnującym - naleŻy przezto rozumieó Miasto Grajewo;

4) lokalu - na|eŻy przez to rozumieć lokal określony w ustawie' wskazanej w pkt l;

5) powierzchni uŻytkowej lokalu - naleŻy przez to rozumieć powierzclrnię uzytkową lokalu, o której mowa

w ustawie wskazanej w Pkt 1;

6) wartości odtworzeniowej lokali - na|eŻy przez to rozumieć war1ość odtworzęnioW4' o której mowa

w ustawie wskazanej w Pkt 1;

7) gospodarstwie domow ym - na|eŻy przez to rozumieć gospodarstwo domowe w rozumieniu przepisów

ustawy o dodatkach mieszkaniowych;

8) programie - naieŻy przez to rozumieć niniejszy wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Miasta Grajewo;

9) wskaŹniku wzrostu cen i towarów konsumpcyjnych - naleŻy przezto rozumieó średnioroczny wskaŹnik cen

towarów i usług konsumpcyjnych ogołJm 
"w poprzednim roku kalendarzowym ogłaszany w formie

kornunikatu przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego w Dzienniku Urzędowym Rzeczypospolitej

Polskiej,,Monitor Polski".

Rozdzial2.
CelizasadygospodarowaniamieszkaniowymzasobemMiastaGrajewo

$ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Grajewo na lata Ż0Ż6' 2030'

został opracowany stJsownię ło postanowień art.2l usiawy zdnia 2t częrwca 200l r' oochronie praw

lokatorów, mieszkanioiv* ,usoui" gminy io zmianie Kodei<su cywilnego (tekst jednolity DZ'U' z2023r'

poz.725).

$ 2. 1' Celem gospodarowania mieszkaniowym zasobęm Miasta w okresię obowiązywania Programu jest

przede wszystkim:

l) tworzenie możliwości zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych lokalnej społeczności ' 
a w szczęgólności osób

zakwalifikowanych do udzielęnia tej pomoc|, w tym ocźekujących-na najem lokali mieszkalnych' najem

socjalny lokali i lokali zamiennych;

2) zwiększenie mieszkaniowego zasobu Miasta, poprzez budowę nowych budynków lub kapitalny remont

' 
budynków mies'kainych orŁpozyskiwanie funduszy zewnętrznych na ten cel;

3) poprawa stanu techni cznego mieszkaniowego zasobu Miasta poptzęz prowadzenie polityki remontowej

określonej na podstawie rzćczywistych potrzób oraz planów remontów na kolejne lata;

4) sukcesywne zmniejszanie niezrównow aŻonej struktury dochodów i wydatków związanych

z gospodarowaniern inieszkaniowym zasobem Miasta' poprzez racjonalną politykę czynszową oraz

efektywną windykację;
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2' Lokale wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu Miasta są wynajmowane na zasadach okreŚlonych

wuchwale Nr XIV/ll8/l9 Rady Miasta Grajeń zdnia27 grudnia 2019r. wsprawie zasad wynajmowania

lokali wchodzącychw skład mieszkaniowego zasobu Miasta Grajewo'

Rozdział 3.

Prognoza doĘcząca wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Grajewo w latach

20Ż6 -Ż030

$ 3. 1. Zasób mieszkaniowy Miasta tworzą lokale mieszkalne w budynkach będących wyłączną własnością

Miasta, lokale mieszkalne stanowiące własntść Miasta połozone w budynkach wspólnot mieszkaniowych'

atakŻe lokale mieszkalne w nieruchomościach innych podmiotów (TBS Sp' Z o.o' w Grajewie, Spółdzielnia

Mieszkaniowa Lokatorsko - Własnościo wa otaz społo'iótnia Mieszkaniowa ,,ZGoDA'' w Grajewie)'

2' Mieszkaniowy zasób Miasta Grajewo, wg stanu na dzięń 30'06'2025 r' zlokalizowany jest:

l) w 43 budynkach będących w 100 oń własnością Miasta;

2) w 1 budynku TBS Sp. z o.o. w Grajewie - wynajętym przez Miasto (umowa z dnia 30'08'Ż024 roku);

3)w28budynkachwspólnotmieszkaniowychzlokalamiMiasta;

4) w'7 budynkach SML-W w Grajewie,

5) w I budynku SM ,,ZGODA" w Grajewie'

3' Dane liczbowe dotyczące wielkości mieszkaniowego zasobu Miasta według rodzaju własności

przedstawia poniŻsza tabela.

Tabela Nr 1. Wielkość mieszkaniowego zasobu Miasta Grajewo wg stanu na dzień 30'0ó'2025 r'

$4. 1.Przewiduje się, Że wlatach Ż026-2030 wielkość mieszkaniowego zasobu Miasta będzie u|egaÓ

stopniowym zmlanom.

2. Należy załoŻyÓ, Że zarówno iloŚć lokali jak i budynków mieszkalnych w zasobie Miasta zmieni się

zpowodu sprzedaży lokali mieszka1nych, atłkze konńczności wyłączónia zuzytkowania częŚci lokali

mieszkalnych z uwagi na ich zły stan technicz ;; o:*:rwyburzeń niektóiych obiektów, z przyczyn technicznyclr'

ekonomiczny ch czy losowych (katastrofy iiłgrozen|i budowlane, poŻary, nieopłacalność remontu) lub ze

względu na prowadzone inwestycje miejskie'

3.W za|eŻności od rnozliwości finansowych Miasta podejmowane będą wokresie obowiązywania

Programu działania r^'r"riąą"" do pozyskiwania lokali mieszkainych, poprzez remont posiadanego zasobu

oru' budorvę nowych budynków mieszkalnych'

4. Prognozę zwiększenia mieszkaniowego zasobu w-latach 20Ż6-2030 obrazuje poniŻsza tabela'

Prognozowane wiett osci rnają wyłącznie ch'arakter szacunkowy. Plany zutiązane z budową lub rozbiórką

budynków mogą ulec zmianie iewzgiędu na trudne do przewidzenia nagłe zdarzenia losowe'

Tabela Nr 2. Prognozowana zmiana wielkości mieszkaniowego zasobu Miasta w latach 20Ż6'2030z*

Lp. Rodzaj wlasnoŚci budynków Liczba
budynków

mieszkalnych
szt.

Liczba lokali
mieszkalnych szt.

Powierzchnia
użytkowa lokali

mieszkalnych w m2

Miasta własnoŚć 1 00 %Lokals w
W Mieszkaniowe lokalę
Lokale Miasta w zasobach TBS Sp. z o.o' w

Lokalę Miasta w zasobach SML-W w

48 345 13.999 I

1
28 208 9.31 I3

)
I 36 1.659,70

3.

X 7
4.

X 2 49,00
f,. Lokale Miasta w zasobach SM ,,ZGODA'' W

ewle

Razem

x 598 25.349,18
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Lp. Rodzaj wlasnoŚci
budynków

2026
Liczba

budynków/
lokali

2027
Liczba

budynków/
lokali

2028
Liczba

budynków/
lokali

2029
Liczba

budynków/
lokali

2030
Liczba

budynków/
lokali

l. Budynki 100 %

Miasta/lokale
mieszkalnę

47t343 441338 441338 4s1374 451374

* - zmniejszy się w związku z planowaną rozbiórką 4 budynków komunalnych przy ulicy Piłsrrdskiego

5A, Pl. Niepodległości l4,15 orazul. Traugutta 6;

* _ zwiększy się o budynek komunalny w Związku Z planowaną budową 36 mieszkań'

$5.1.Stan techniczny zasobu wykazuje zróżnicowane zlŻycie, zaleŻne przede wszystkim od daty

powstania budynku, technólogii budowy, okrLsu jego eksploatacji omz wyposaŻenia w instalacje'

2. okres eksploatacji mieszkaniowego zasobu według stanu na 30.06'2025 r. przedstawia się następująco:

Tabela Nr 3. okres eksptoatacji mieszkaniowego zasobu według stanu na 30'06'2025 r'

zakresie
3. Stan techniczny budyŃów i lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Miasta w

wyposazenia technicznego przedstawiaj ą poniŻsze tabęle'

Tabela Nr 4. Stan technicznY budynków według kryterium wyposażenia na dzień 30'0ó'2025 r'

Talrela Nr 5. Stan techniczny lokali mieszkalnych według kryterium wyposażenia na dzień

30.06.2025r.

Tabela Nr 6. Stan techniczny budynków na lata 2026-2030-

Mio asta001mieszkalnenkiOkres
381939I
3lata 1940 - 1960)
4

3. lata 1961 - 1980
",

4, lata 1981 - 2019
I|ata2020 - Ż025

48Razem

mieszkalne
U pozostałych

administratorów
Zasób 100 ońMiastaWyposażenie techniczne budynków

0Iwod. -c.c.wz 0Isoinstakanc. wod.Ic.o.z JJ10
z c.o, c. c. w. i wod. - kan.

0z c.o.iwod.-kan. 336i kauaz 00z 3748
Razem

Lokale mieszkalne
U pozostałych

administratorów
Zasób l00 % Miasta

Wyposażenie techniczne lokali mieszkalnych

218r54kan.c.c. wodwc.o.z t40
z c.o. i wod. - kan. 2Lt9l
z I 00
z 253345
Razem

na lata:stanu i

36
7

2030

36

2029

35

tY uuuYllnuw
20282021

34JJ

2026
Stan technicznY

budynków
100 7o Miasta

7

2
1

3
7
4 2

7

2
Fredni
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Złv J 0 0 0 0

Razem: 47 44 44 45 45

do rozbiórki I 0 0 0

Budowa 0 0 0 1 0

* - zmniejszy się stan zły w związku zp|anowaną r'ozbiórką 4 budynków komunalnych przy ulicy

Piłsudskiego 5A' Pl. Niepodległości 14'l5 oraz Traugutta 6'

*- zwiększy się stan dobry o budynek komunalny w zvłiązku z planowaną budową oraz remontem dwóch

budynków.

Rozdział 4.

Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali

na lata Ż026-Ż030

$ 6. l. Cechą istniejącego mięszkaniowego zasobu Miasta jest zaawansowany wiek znacznej części

budynków i długi okres ich eksploatacji.

2.Pottzeby remontowe budynków oraz lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Miasta

Grajewo ,ą inu"rn" i wynikają z konieczności zahamowania procesu ich dalszej degradacji oraz poprawy

standardu i warunków zamieszkania.

3. Jako priorytetowe uznaje się naprawy, o których mowa w art.70 ustawy zdnia 7lipca 1994 r' Prawo

budowlane, dotyczące uszkoizeń, które mogłyby spowodować zagtoŻenie dla życia lub zdrowia 1udzi'

bezpieczeristwa mienia bądź środowiska.

4' Łzczegółowy zakres oraz kolejność remontów i rnodernizacji określa się n'1 podstawie wyników

okresowych przeglądów technicznych 
-budynków 

przeprowadzanych w oparciu o art' 62 ustawy z dnia 7 Lipca

1994r. Prawo budowlane, atakŻe zekspertyz, opinii, wizji lókalnycń, nakazów otaz wyników kontroli

Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego odrębnie w kaŻdyrn roku kalendarzowym'

5.W ramach biezącego utrzymania technicznego budynków_ilokali wykonywane Są prace remontowe

wzakręsie: przebudowy friecow'ka{lowych itr"onó* kucLennych, wymiany stolarki br-rdowlanej, wyrniany

insta1acji elektrycznych, wodno-k ana1izacyjnych, szczelnoŚci 
' 
pokryó dachowych 

. 
i obróbek blacharskich'

drozności przewodów kominowych, ay'oo'yJ i wentylacyjoy"h' i"'oontów lokali z odzysku (po zgonie

najemcy, po eksrnisji).

Tabela Nr 7. Plan remontów i modernizacji z podziałem na lata 2026-2030

6. W miarę możliwoŚci finansowych będą

grzewczych z pieców węglowych instalacjami
podejmowane dalsze działania w celu zastępowania żródeł

.Lntruln"go ogrzęwania, poprzez podłączanie budynków do

m iej skiej sieci ciepłow niczej.

7. W odniesieniu do zasobu Miasta zlokalizowanego w nieruchomościach wspólnot mieszkaniowych

decyzje,co do zakres x rzeczowego remontów o.u, .po.ou:o ich finansow ania na|eŻą do kompetencji członków

poszczególnych wspólnot miesłaniowych (włascicieli lokali w danej nieruchomoŚci)' obowiązek Miasta

sprowadza się do partycypacji w kosztaóh rem";Ń proporcjonalnie dó posiadanych udziałów, na podstawie

uchwał poszczególnych wspólnot *l.''t unio*y"t'. w mia_rę pbstępującej . prywatyzacji zasobu

mieszkaniowego Miasta Grajewo '"a"lłłi ńiu,tu (w kónsekwencji zobowiązania finansowe)

w nięruchomościach poszczegó|nych wspólnot będą malały'

Rok Roboty zduńskie Wymiana stolarki Wymiana instalacji
elektrycznej, wod -

kan.

Remont lokali z odzYsku

Ilość
lokali

Kwota
złw

Ilość lokali Kwota
w tys. zł

IloŚć lokali Kwota
W zł

Ilość lokali Kwota
zł

I
2026 4 60,0 l0 65,0 7 50,0 8

2027 4 62,0 8 53,0 7 52.0 7 88,0

2028 3 47,0 8 54.0 6 46,0 6 7'7,0

2029 2 32,0 6 4 t,0 6 48,0 6 78.0
66.0

2030 2 34,0 5 3s,0 5 4r,0 5
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Rozdział 5.

Planowana sprzedaż lokali w latach 2026-Ż030

$ 7. t. W 1atach2026 - 2o3o zakładasię nieznaczne ograniczenie stanu posiadania mieszkaniowego zasobu

trłiaita na skutek sprzedaŻy lokali na rzecz ich dotychczasowych najemców.

2. SprzedaŻ lokali wchod zących w skład mieszkaniowego zasobu Miasta Grajewo odbywa się zgodnie

z przepisarni określonymi w usiawie zdnia Żlsierpnia 199'7 r. o gospodarce nieruchomoŚciami (Dz' U'

z202iT. poz' l145t. j'.), za zgodą Rady Miasta Grajewo wytaŻoną wuchwale nr LYl428l23 Rady Miasta

Grajewo z dnia 29 maróa ŻO1it w sprawie określęnia zasad ńabyw ania, zbywania i obciąŻania nieruchorności

o.u" i.h wydzierŻawiania lub wynajmowania na okres dłuŻszy niżtrzy lata lub na czas nieoznaczony'

3. Przyjmuje się zasadę' Źe w okresie obowiązywania Programu, zbywane 'będą 
lokale połoŹone

w budynkach mies"kalnych, w których przynajmniej'jóden lokal stanowi odrębną własność innej osoby niz

Miastó, aż do całkowitego zbycia udziałów Miasta w tych nieruchomościach'

4. W celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta zal<łada się, Że ta częśó zasobu

mieszkaniowego, która 
"ouJ;mu1e budynki stanowiące 100% własności Miasta, niebędzie przedmiotem

sprzedaŻy częŚciowej w okresie obowiązywania Programu'

5' Prognozowaną wielkośó mieszkaniowego zasobu w wyniku sprzedaży lokali obraĄe poniższa tabela'

Wykonanie założonego planu sprzedaży lokalina następne |ata ma cńarakter szacunkowy i jest uzależnione od

złoŻentawniosku o wykup przez najemcę.

Tabela Nr 7. Wielkość zasobu mieszkaniow ego z podziałem na kolejne lata w związku z planowaną

sprzedażą lokali.

ustalęnia stawek czy nszvi

Tabela Nr 8. Czynniki obniżające i podwyższające

6. W roku 2026 ilatach kolejnych zakłada się kontynuację sprzedazy lokali mieszkalnych. Niemniej jednak

nie przewiduj e się znacznego zainteresowania nuty.ló' tolau^z mieszkaniowego zasobu Miasta' W związku

z powyŻszym przy sptzeda'y toLuti komunalnych przyjmuje się tendencję malejącą.

Rozdział ó.
Zasady poliĘki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu

$8. l. Polityka czynszowa Miasta ręalizowana jest woparciu oustawę zdnia 2Iczęrwoa 2001 r'

o ocironie praw lokatoiów' mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego'

2. Stawka czynszu winna być utrzymana na poziomie, który zapewni pokrycie. kosztów związanych

z utrzymaniem lokalu, * ,r"r"gólności z zaruąd"uni.* nieruchomóścią, konserw acją 1bieżącymi naprawami'

Poziom podwyżek dyktuje w\rzewazającej'mierze istniejącą sytuację ekonomiczrrą.gospodarki zasobami

mięszkańiowymi Miaśta, jak równiez strut<tuią zasobu' potrzebami remontowymi i inflacją'

3. Wysokość czynsz\ wylicza się w oparciu o metodę stawki wyjściowej (tj' mieszkanie wyposaŹone

wwodę ikanalizację) odnośzącej się ao 1m2 powierzchni uŻytko*ó3 lokulu miesięcznie, anastępnie jej

procentowemu zróznicowunio dlu porzczególnyci kategorii lokali. Proponuje się zachowanie dotychczasowej

skali zróznicowania stawek 
"ryniru 

u*"gtęańiu;ącycń czynniki podwyższające 1ub obnizające ich wartość

uzytkową.

4. Ustala się następujące czynniki podwyższające i obniżające wartość uzytkową lokali dla potrzeb

Wyszczególnienie Stan na
30.06.202s

Prognoza
20Ż6

Prognoza
2027

Prognoza
20Ż8

Prognoza
20Ż9

Prognoza
2030

iloŚć lokali s98 594 591 588 586 584

Lokale mieszkalne
przewidziane do zbYcia

I 4 3 3 2 2

o/o

I
1

miastanaLokal
2lub IVnaLokal2. 20

Lokal bez3 l5
Lokal bez I4.

5
5

niż Średnio stanie technicznYmLokal
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bądż w budynku przęznaczonym do rozbiórki ze względu na zły stan

,/"
L

Lokal połoŻony w budynku w ceIrtrum, przy głównych ulicach miasta

lub na osiedlach
2

Lokal położony w budynku na I lub lI piętrze, wyposażony co

wodno -

najmniej2.

25
J Lokal

15
4. Lokal l0
5. soLokal

t0
6 Lokal

5. Ustala się, że wysokość czynszu w lokalach wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy

w wyniku waloryzacji ń" *o". prźekoczyć poziomu 3 % 
_war1ości 

odtworzeniowej lokalu dla województwa

podńskiego zgodnie'zwartością ustaloną w obwieszczeniu Wojewody Podlaskiego'

6. Na lata 2026 - 2030 waloryzacja stawek czynszu (wzrost) w mięszkaniowym zasobie Miasta Grajewo

winna następować raz w ciągu roku kalenda,"o*"go o śiednioroczny wskażnik wzrostu cen towarów i ushg

konsumpcyjnych ogółem wpoprzednim roku kaleidarzowyrn, ogłoszonym pruez Prezesa Głównego Urzędu

Statystycznego powiększony o 3 punkty %.

7'odstąpienie od wa|oryzacji, októrej mowa wust'7jest możliwe wprzypadku, gdy koszt jej

wprowadzenia przewyższą przychody ,*uioryracji lub makśymalna stawka czynsz! ustalona wwyniku

waloryzacji, prze&oczyłaby poziom 3 Yo wa*ośLi odtworzeniowej lokalu dla województwa podlaskiego'

8. Utrzymanie stawki czynszu na poziomie właściwym dla racjonalnego gospodatowania mieszkaniowym

zasobem gminy' powiązane będzie zochroną najubozszych lokatorów poprzez stosowanię obrriżek cZynsZU

oraz systelnu dodatków mieszkaniowych.

9. Przyjmuje się, że Miasto ma mozliwośó stosowania obniżek czynsz1na wniosek najemcy ze względu na

wysokość dochodu gospodarstwa domowego najemcy, które określa uchwała Rady Miasta Grajewo w sprawie

zasad wynajmo*unń lóhli wchod zącychń snaa mieszkaniowego zasobu miasta Grajewo'

Rozdział 7.

Sposób i zasady zarządzaniatokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu

Miasta oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania tym zasobem w latach 2026 - 2030

$ 9. l ' Gospodarowanie i zarządzanie mieszkaniowym zasobem Miasta jest przedmiotern działania ZaŁJadu

Adrninistracji Domów Mieszkalnych w Grajewie jako źakładu budzetowego, zgodnie ze Statutem stanowiącym

załącznikdo uchwaĘ Nr 34lVlII/-94 Rady Mie.;st<ie.; w GĄewie z dnia 8 grudnia l994 roku zpóżn' zm'

2' Wykonywanie czynno ści zarządzania polega na 
' 
podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu

wsze1kich czynnoŚci zmierzających do utrzymania"nieruchbmości w stanie niepogorszonym' odpowiednio na

podstawie udzielonych prze, 
"Burmistrza 

Miasta Grajewo pełnonrocnictw otaz wskazań do realizacji'

3. W latach 2026 -2030 nie przewiduje się zmian w zakresie zarządzania mieszkarriowym zasobem Miasta'

Taka forma organizacyjna zapewnia rea|iiację zadań własnych miasta w sposób optymalny, zapewnia

efektywne i racjónalne wykorzystanie środków finansowych'

4. W odniesieniu do lokali wcho dzących w skład mieszkaniowego zasobu Miasta, a znajdujących się

w budynkach wspólnot mięszkaniowych, o sposobie zarządzania nieruchomością wspólną i wyborze zarządcy

decydują propo..;onutni. oo posiujunyclr udziałów właściciele lokali tworzący daną wspólnotę' zgodnie

, ,iruiu^łokreślónymi w ustawie z dnia 24 częrwca |994 r. o własności lokali'

5. Kontynuowanie pełni enia przez ZaVJad Administracji Domów Mieszkalnych funkcji reprezentanta

Miasta, jako właścicie'la we wspólnotach mieszkaniowy"h' pozwalać będzie na kontrolę merytoryczną

podejmowany"n prr", ispólnoty uchwał iwydatkowanych środków pienięznych z funduszu remontowego'

w którym Miasto rna udziały.

Rozdział 8.

Żródłafinansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026 -2030

$ 10. Zródłem finansowania gospodarki mieszkaniowej są:
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l) wpływy z czynszów za lokale mieszkalne,

2) wpĘwy z najmu lokali uzytkowych stanowiących własność Miasta Grajewo oruz dzierŻaw nieruchomości,

3) odszkodowanie zabezutnowne korzystanie z lokali,

4) Środki z budŻetu Miasta w formie dotacji przedmiotowej z uwzględnieniem utrzymania lokali o najmie

socjalnym,

5) środki bezpośrednio zbudŻetu Miasta na wydatki inwestycyjne związane ztrwałym ulepszeniem

budynków' lokali stanowiących własność Miasta Grajewo'

Tabela Nr 9. Źródla finansowania gospodarki mieszkaniowej na lata2026-2030 w Ęs. złotych

$ 11. Ustala się rnożliwośÓ zaciągania kredytów przez Miasto Grajewo na:

a) preferencyjne kredyty przewidziane dla budownictwa,

b) współudzi ał w zaciąganiu kredytów na remonty budynków mieszkalnych Wspólnot Mieszkaniowych'
' 
w ózęści przypadającej na lokale z zasobów Miasta Grajewo

c) finansowe wsparcie na pokrycie kosztów przedsięwzięć polegających na tworzeniu przez Miasto zasobu

lokali budownictwa mieszkaniowego.

Rozdział 9.

Wysokość kosztów w latach 2026 -2030 zpodziałem na koszty bieżącej eksploatacjio koszty remontów

oraz koszty modernizacji lokali i budynków wchodzących w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty

zarządunieruchomośłami wspólnymi, których Miasio jest jednym ze współwłaścicieli' atakże koszty

inwestycYjne

s12. l'WysokoŚć planowanych kosztow wposzczególnyclr latach zpodziałem na koszty bieŻącej

eksploatacji, koszty remtntów, modernizacji komunalnego źu'o-bu mięszkaniowego gminy oraz koszty zarządu

nieiuchorności wspólnych przedstawiono w ponizszej tabeli'

Tab ela Nr 10. Szacunkowa wysokość planowanych kosztów w latach 2026 - 2030 w tys' złotych

2. Ponadto ponoszone są wydatki

inwestycyjne, których wysokośó na

zabezpieczonych w budzecie Miasta oraz

na remonty imodernizacje lokali i budynków' atakŻe wydatkr

g;rpoaurkę mieszkaniową zaleŻeć będzie głównie od środków

poźyskanych środków zewnętrznych'

Ż-ród|a finansowania Ż026 2027 2028 2029 2030

Wpływy z czynszów lokali
rnieszkalnych, użytkowych oraz
z dzierŻawy gruntów
lz

1942 2040 ŻI4| 2355 2486

Dotacje z budŻetu Miasta oraz
środki zewnętrzne

1000 r400 1200 4300 1200

20302029ŻoŻ820272026kosztów 1.7801.6961.5421.4691.399Koszty bieżącejeksploatacji komunalnego zasobu
Miasta

1681601,46139l3Żzasoburemontów komunalnegoKoszĘ
Miastaw 300300400600400zasobukomunalnegomodernizacjiKoszty
Miastankach

9004.000800800600zasobukomunalnegoinwestycjiKoszty
Miasta

310282256244232- fundusznieruchomości wspólnychzarząduKoszty
228211197188179- kosztynięruchomoŚci wspólnychzaruąduKoszty

3.6866.ó553.3413.4402,942Razem:
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Rozdział 10.

Działania mające na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta

s 13. W celu poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego, Miasto będzie podejmować następujące

działania:.

l) ograniczac stary (o złym stanie technicznym) zasób mieszkaniowy do lokali uznanych za niezbędne dla
'piawidłowego peinieńia przez Miasto przypisanych zadań publicznych poprzez rozbiórkę budynków

o najgorszym stanie tecńnicznym, któiycir' rernont okaże się nieopłacalny- Dokonywać remontów

i rnodernizacji wynikających ze stanu teńnicznego budynków i lokali rnieszkalnych. W dniu 09'03'20l8

roku Uchwałą Rady trłiasta Grajewo został priyjęty dminny Program Rewitalizacji Miasta Grajewo'

Powstałe dokumenty stworzyły pód.tu*ę do prowadiónia/przeprowadzenia długotrwałego, przemyślanego

i skutecznego procesu rewitalizacji miasta Grajewo,

2) intensyfikować zamianę lokali, tak, aby gospodarstwa domowę zajrnowały lokale odpowiednie do potrzeb

i mozliwości finansowych najemców,

3) odzyskiwać lokale mieszkalne zajmowane przez osoby nieuprawnione Ze szczególnym uwzględnieniem

osóó posiadających inny tytuł prawny do rnieszkania, niezamieszkujących w lokalu,

4) skutecznie egzekwować nalezności czynszowe lub proponować zawarcie ugody na spłatę zadłuŻenia oraz

zamianę lokali na mniejsze i tańsze w eksploatacji,

S)zawierać umowy onajem socjalny lokalu zosobami zzasobów obcych, zotzeczonymi wyrokarni

o eksmisję, * ..iu ograniczenia wypłat odszkodowań przez Miasto'

6) pr.owadzić racjonalną politykę czynszową, która ma na. celu utrzymanie mieszkaniowego zasobu Miasta na

odpowiednim poziomie technicznym' ó.t"ty.rnym i użytkowym' Niemniej jednak planując politykę

"ryn"ro*ątrzeta 
staran nie rozwazyć jej skutki w i<ontekŚcię możliwości finansowych najemców,

7) prornować program ,,odpracowanie zaległości czynszowych'' wprowadzony Zarządzeniem nr 35/15

Butmistrza Miasta Grajewo w drriu 17 luiego 2015 roku' umożliwiający spłatę za|egłych zoboutiązan

z tytułu czynszlJ w fotmie Świadczeń rzeJzowych. ZpowyŻszej fotmy, na -!zi1it 
30'06'2025 roku

skorzystało 38 osób, które odpracowaĘ zaLegłose 1łączńle) na kwotę 164.859,57 zł. Rea|izacja załoŻęń

uregulowania zaległości czynszowych przez"najemców w fonnie świadczenia rzeczowęgo ma na celu

zmniejszenie wysofości zaległoŚci ózynvowych w zasobach komunalnych Miasta Grajewo'

8) dąŻyÓ do pozyskan ia zewnętrznych środków finansowych trmozliwiających budowę rrowych lokali

mieszkalnyc h bądź zakupu mieszkań na rynku wtómym w związku z wyburzeniami budynków o gorszym

stanie technicznym.

9) kształtować odpowiednią politykę zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeznaczania terenów

pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne,

10) sprzedaŻ lokali, o których mowa w rozdziale 5 niniejszego programu' skutkować będzie zmniejszeniem

mieszkań o 14,

l1) w zasobach mieszkaniowych nastąpi wydzielenie loka|i zamiennych na wykwaterowania osób z lokali

w związku z remontami głównymi, wobec powyzszego w latach 2026'2030, na|eŻy zabezpieczyć ok'

l0 lok;li zamiennych prrórnacronych na wykwaterowania najemców,

12) złagodzenie problemu zapewnienia lokali zamiennych na inne niezbędne cele takie jak przekwaterowania

osób w związku" uiu*ni"i'i" m zagrozehi".tlni."ny"t' w budynkach, klęski żywiołowej, itp' może nastąpić

powybudowaniuw2026.2030rokubudynkukomunalnego,tj'ok.36mieszkań.

$ 14. Nadrzędnym elementem celu strategicznego polityki miejskiej, w tym polityki mięszkaniowej jest

poprawa jakości życia mieszkańców. Jest oni pocnlaną szęregu.'ynnito* ją determinujących' takich jak:

niskoemisyjność i efektywnośó energe tyczna, oćhronu środowiska i adaptacja do zmian klimatu' r'ewitalizacja

obszarów zdegradowanych, par1ycypacja puuticzna, demografia, zaruądzanie obszarami miejskimi' rozwój

gorpodur"'y, foutyuŃ"śtv.yjnu, ilsziałtówanie przestrzeni, transport i mobilność miejska'
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Grajewo, 2025.09.26

Uzasadnienie

do projektu uchwały Rady Miasta Grajewo w sprawie przyjęcia,'Wieloletniego programu

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Grajewo na lata 2026 - 2030"

Podjęcie uchwały w sprawie przyjęcia,,Wieloletniego programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Miasta Grajewo na\ata2026 - 2030'' jest rea\izacjąobowiązku, który

nakłada art.2I ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia}I czerwca2001 r. o ochronie praw lokatorów,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rada gminy zobowiązana jest uchwaliÓ wieloletni program gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy, obejmujący okres co najmniej 5 lat' Ponięważ przyjęty

uchwałą nr XXYl206l2O Rady Miasta Grajewo z dnia 28 pażdziemika 2020 r. Wieloletni

program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Grajewo na lata 2021 - 2025

przestanie obowiązyw ać, z koncem 2025 roku, opracowano nowy program obejmujący lata

2026 - 2030.
Biorąc pod uwagę powyŻsze, zasadne jest podjęcie niniejszej uchwały.
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