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Projekt
BURMISTRZ MIASTA

z dnia 26 wrze$nia 2025 r
Zatwierdzony przgz ..,

9 Vaivet Bednarko

UCHWALA NR ..coicccicnricnans
RADY MIASTA GRAJEWO

z dnia 25 wrze$nia 2025 t.

w sprawie przyjecia ""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Grajewo na lata 2026 - 2030"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22025t poz. 1153) wzwigzku zart. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Grajewo na lata
2026 - 2030" stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Grajewo.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXV/206/20 Rady Miasta Grajewo z dnia 28 pazdziernika 2020 r. w sprawie
przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Grajewo na lata 2021 -
2025 (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2020 r. poz. 4524).

§ 4. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego i wchodzi w zycie
z dniem 1 stycznia 2026 1.

Przewodniczgca Rady Miasta

Monika Stefanska
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Zalgcznik do uchwaty Nr ....ooceniininiins
Rady Miasta Grajewo

7 dnija 25 wrze$nia 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
GRAJEWO NA LATA 2026 - 2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

Ilekroé w Programie jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg Zz dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r., poz. 725);

2) mieszkaniowym zasobie Miasta - nalezy przez to rozumieé zaséb mieszkaniowy okreslony w ustawie
wskazanej w pkt 1;

3) wynajmujacym - nalezy przez to rozumieé Miasto Grajewo;
4) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal okre$lony w ustawie, wskazanej w pkt 1;

5) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig uzytkowa lokalu, o ktorej mowa
w ustawie wskazanej w pkt 1;

6) wartoéci odtworzeniowej lokali - nalezy przez to rozumieé warto$é odtworzeniowa, o ktorej mowa
w ustawie wskazanej w pkt 1;

7) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumieé gospodarstwo domowe W rozumieniu przepisow
ustawy o dodatkach mieszkaniowych;

8) programie - nalezy przez to rozumieé¢ niniejszy wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Grajewo;

9) wskazniku wzrostu cen i towarow konsumpeyjnych - nalezy przez to rozumie¢ §rednioroczny wskaznik cen
towaréw iustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym oglaszany w formie
komunikatu przez Prezesa Giownego Urzgdu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej
Polskiej ,,Monitor Polski”.

Rozdzial 2.
Cel i zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Grajewo

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Grajewo na lata 2026 - 2030,
zostal opracowany stosownie do postanowiefi art. 21 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw. mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 725).

§ 2. 1. Celem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta w okresie obowigzywania Programu jest
przede wszystkim:

1) tworzenie mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych lokalnej spolecznosci, a w szezegolnosci osob
zakwalifikowanych do udzielenia tej pomocy, w tym oczekujacych na najem lokali mieszkalnych, najem
socjalny lokali i lokali zamiennych;

2) zwigkszenie mieszkaniowego zasobu Miasta, poprzez budowe nowych budynkéw lub kapitalny remont
budynk6w mieszkalnych oraz pozyskiwanie funduszy zewnetrznych na ten cel;

3) poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta poprzez prowadzenie polityki remontowej
okreélonej na podstawie rzeczywistych potrzeb oraz planoéw remontéw na kolejne lata;

4) sukcesywne  zmnigjszanie niezrownowazonej  struktury — dochodow i wydatkéw  zwigzanych
z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Miasta, poprzez racjonalng polityke czynszowg oraz
efektywng windykacje;
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2. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta s3 wynajmowane na zasadach okreslonych
w uchwale Nr XIV/118/19 Rady Miasta Grajewo z dnia 27 grudnia 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Grajewo.

Rozdziat 3.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Grajewo w latach
2026 - 2030

§ 3. 1. Zas6b mieszkaniowy Miasta tworza lokale mieszkalne w budynkach bedacych wylaczng wlasnoscig
Miasta, lokale mieszkalne stanowigce wlasno$¢ Miasta polozone w budynkach wspolnot mieszkaniowych,
atakze lokale mieszkalne w nieruchomosciach innych podmiotow (TBS Sp. z 0.0. w Grajewie, Spotdzielnia
Mieszkaniowa Lokatorsko - Wiasnoéciowa oraz Spotdzielnia Mieszkaniowa ,ZGODA” w Grajewie).

2. Mieszkaniowy zasob Miasta Grajewo, wg stanu na dzien 30.06.2025 r. zlokalizowany jest:
1) w 43 budynkach bgdacych w 100 % wlasnosciag Miasta;
2) w 1 budynku TBS Sp. zo.0. w Grajewie - wynajetym przez Miasto (umowa z dnia 30.08.2024 roku);
3) w 28 budynkach wspoinot mieszkaniowych z lokalami Miasta;
4) w 7 budynkach SML-W w Grajewie,
5) w 1 budynku SM ,,ZGODA” w Grajewie.

3. Dane liczbowe dotyczace wielkoéci mieszkaniowego zasobu Miasta wedlug rodzaju wiasnosci
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela Nr 1. Wielko$é¢ mieszkaniowego zasobu Miasta Grajewo wg stanu na dzien 30.06.2025 r.

Lp. Rodzaj wlasno$ci budynkow Liczba Liczba lokali Powierzchnia
budynkéw mieszkalnych szt. uzytkowa lokali
mieszkalnych mieszkalnych w m?
szt.
1. Lokale Miasta (wlasnos¢ w 100 %) 48 345 13.999,21
. | Wspélnoty Mieszkaniowe (lokale Miasta) 28 208 9.316,73
3. | Lokale Miasta w zasobach TBS Sp. z0.0. w 1 36 1.659,70
Grajewie
| 4. | Lokale Miasta w zasobach SML-W w Grajewie X 7 324,54
5. Lokale Miasta w zasobach SM ,,ZGODA” w X 2 49,00
Grajewie
X 598 25.349,18
Razem

§ 4. 1. Przewiduje sig, ze w latach 2026-2030 wielko$é mieszkaniowego zasobu Miasta bedzie ulegac
stopniowym zmianom.

2. Nalezy zalozyé, ze zarowno ilos¢ lokali jak ibudynkéw mieszkalnych w zasobie Miasta zmieni si¢
z powodu sprzedazy lokali mieszkalnych, atakze koniecznoSci wylaczenia z uzytkowania czgsci lokali
mieszkalnych z uwagi na ich zly stan techniczny oraz wyburzen niektorych obiektow, z przyczyn technicznych,
ekonomicznych czy losowych (katastrofy i zagrozenia budowlane, pozary, nieoplacalnoé¢ remontu) lub ze
wzgledu na prowadzone inwestycje miejskie.

3. W zaleznosci od mozliwosci finansowych Miasta podejmowane bgdg w okresie obowigzywania
Programu dzialania zmierzajgce do pozyskiwania lokali mieszkalnych, poprzez remont posiadanego zasobu
oraz budowe nowych budynkéw mieszkalnych.

4. Prognoze zwigkszenia mieszkaniowego sasobu w latach 2026-2030 obrazuje ponizsza tabela,
Prognozowane wielkosci majq wylgcznie charakter szacunkowy. Plany zwiazane zbudowg lub rozbiorka
budynkow moga ulec zmianie ze wzgledu na trudne do przewidzenia nagle zdarzenia losowe.

Tabela Nr 2. Prognozowana zmiana wielkoéci mieszkaniowego zasobu Miasta w latach 2026-2030:*
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Lp. | Rodzaj wlasnosci 2026 2027 2028 2029 2030
budynkow Liczba Liczba Liczba Liczba Liczba
budynkéw/ budynkéw/ budynkéw/ budynkéw/ budynkéw/
lokali lokali lokali lokali lokali
1. Budynki 100 % 47/343 44/338 44/338 45/374 45/374
Miasta/lokale
mieszkalne

* . zmniejszy si¢ w zwigzku z planowana rozbiorka 4 budynkéw komunalnych przy ulicy Pitsudskiego
5A, P1. Niepodlegtoci 14,15 oraz ul. Traugutta 6;

* - zwigkszy si¢ o budynek komunalny w zwiazku z planowang budowg 36 mieszkan.

§ 5. 1. Stan techniczny zasobu wykazuje zroznicowane zuzycie, zalezne przede wszystkim od daty
powstania budynku, technologii budowy, okresu jego eksploatacji oraz wyposazenia w instalacje.

2. Okres eksploatacji mieszkaniowego zasobu wedtug stanu na 30.06.2025 r. przedstawia si¢ nastgpujaco:

Tabela Nr 3. Okres eksploatacji mieszkaniowego zasobu wedtug stanu na 30.06.2025 r.

Lp. Okres Budynki mieszkalne 100 % Miasta
1. | przed 1939 38
2. | lata 1940 - 1960 3 ]
3. | lata 1961 - 1980 4
4, | lata 1981 -2019 2
5. | lata 2020 - 2025 1
Razem 48

3. Stan techniczny budynkéw i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta w zakresie
wyposazenia technicznego przedstawiajg ponizsze tabele.

Tabela Nr 4. Stan techniczny budynkéw wedtug kryterium wyposazenia na dziefi 30.06.2025 r.

Wyposazenie techniczne budynkow Budynki mieszkalne
Zasoéb 100 % Miasta U pozostatych
administratorow
Z €.0., ¢.c.W., wod. - kan., windg | 0
7 c.0., C. c. w. i wod. - kan., instalacjg solarng 1 0
7 ¢.0., . ¢. W. i wod. - kan. 10 33
z ¢.0. i wod. - kan. 0 1
z wodg i kanalizacjg 36 3
z woda 0 0
Razem 48 37

Tabela Nr5. Stan techniczny lokali mieszkalnych wedlug kryterium wyposaZenia na dzien
30.06.2025r.

Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych Lokale mieszkalne
Zasob 100 % Miasta U pozostatych
administratoréw

z c.0., . ¢. w. i wod. - kan. 154 218

z c.0. i wod. - kan. 0 14

7z wodg i kanalizacjg 191 21

z wodg 0 0
Razem 345 253

Tabela Nr 6. Stan techniczny budynkéw na lata 2026-2030"

Stan techniczny Prognoza stanu i liczby budynkéw na lata:
budynkéw 2026 2027 2028 2029 2030
100 % Miasta
Dobry 33 34 35 36 36
Zadawalajacy 7 i 7 7 7
Sredni 4 3 2 2 2
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Zty 3 0 0 0 0
Razem: 47 44 44 45 45
Budynki do rozbiorki 1 3 0 0 0
Budowa budynku 0 0 0 1 0

* . zmniejszy si¢ stan zty w zwigzku z planowang rozbidrka 4 budynkéw komunalnych przy ulicy
Pitsudskiego 5A, P1. Niepodlegtosci 14,15 oraz Traugutta 6.

*. zwiekszy sig stan dobry o budynek komunalny w zwiazku z planowang budowa oraz remontem dwobch
budynkow.

Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
na lata 2026-2030

§ 6. 1. Cecha istniejacego mieszkaniowego zasobu Miasta jest zaawansowany wiek znacznej czgsci
budynkoéw i dtugi okres ich eksploatacji.

2. Potrzeby remontowe budynkéw oraz lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta
Grajewo sg znaczne i wynikajg z koniecznoéci zahamowania procesu ich dalszej degradacji oraz poprawy
standardu i warunkow zamieszkania.

3. Jako priorytetowe uznaje si¢ naprawy, 0 ktérych mowa w art. 70 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, dotyczace uszkodzen, ktore moglyby spowodowaé zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia badz $rodowiska.

4. Szczegdtowy zakres oraz kolejnosé remontow i modernizacji okresla si¢ na podstawie wynikow
okresowych przegladéw technicznych budynkow przeprowadzanych w oparciu o art. 62 ustawy z dnia 7 lipca
1994 . Prawo budowlane, atakze zekspertyz, opinii, wizji lokalnych, nakazéw oraz wynikow kontroli
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego odrebnie w kazdym roku kalendarzowym.

5. W ramach biezacego utrzymania technicznego budynkéw i lokali wykonywane sg prace remontowe
w zakresie: przebudowy piecow kaflowych i trzonéw kuchennych, wymiany stolarki budowlanej, wymiany
instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych, szczelno$ci pokry¢ dachowych i obrobek blacharskich,
droznosci przewodow kominowych: dymowych i wentylacyjnych, remontow lokali z odzysku (po zgonie
najemcy, po eksmisji).

Tabela Nr 7. Plan remontéw i modernizacji z podzialem na lata 2026-2030

Rok Roboty zdunskie Wymiana stolarki Wymiana instalacji Remont lokali z odzysku
elektrycznej, wod -
kan.
Ilos¢ Kwota Ilos¢ lokali | Kwota Ilos¢ lokali | Kwota Tlos$é lokali | Kwota
lokali w tys. zt w tys. zt w tys. zi w tys. zt
2026 4 60,0 10 65,0 7 50,0 8 100,0
2027 4 62,0 8 53,0 7 52,0 7 88.0
2028 3 47,0 8 54,0 6 46,0 6 77,0
2029 2 32,0 6 41,0 6 48,0 6 78,0
2030 2 34,0 5 35,0 5 41,0 5 66,0

6. W miare mozliwosci finansowych beda podejmowane dalsze dziatania w celu zastgpowania zrodel
grzewczych z piecow weglowych instalacjami centralnego ogrzewania, poprzez podtgczanie budynkéw do
miejskiej sieci cieptownicze;.

7. W odniesieniu do zasobu Miasta zlokalizowanego w nieruchomoséciach wspoélnot mieszkaniowych
decyzje, co do zakresu rzeczowego remontow oraz sposobu ich finansowania nalezg do kompetencji czionkoéw
poszczegblnych wspélnot mieszkaniowych (wtascicieli lokali w danej nieruchomosci). Obowiazek Miasta
sprowadza sig do partycypacji w kosztach remontow proporcjonalnie do posiadanych udzialéw, na podstawie
uchwal  poszczegblnych — wspolnot mieszkaniowych. W miarg  postgpujgcej prywatyzacji  zasobu
mieszkaniowego Miasta Grajewo - udzialy Miasta (w konsekwencji zobowigzania finansowe)
w nieruchomogciach poszczegodlnych wspélnot bgda malaly.
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Rozdzial S.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2026-2030

§ 7. 1. W latach 2026 - 2030 zaktada sig nieznaczne ograniczenie stanu posiadania mieszkaniowego zasobu
Miasta na skutek sprzedazy lokali na rzecz ich dotychczasowych najemcow.

2. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Grajewo odbywa si¢ zgodnie
z przepisami okre§lonymi w ustawie zdnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
22024 r. poz. 1145 1. j.), za zgoda Rady Miasta Grajewo wyrazong w uchwale nr LV/428/23 Rady Miasta
Grajewo z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.

3. Przyjmuje si¢ zasadg, ze w okresie obowigzywania Programu, zbywane beda lokale potozone
w budynkach mieszkalnych, w ktérych przynajmnie; jeden lokal stanowi odrgbng wiasnosc innej osoby niz
Miasto, az do catkowitego zbycia udzialéw Miasta w tych nieruchomosciach.

4. W celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta zaklada sig, ze ta czgs$¢ zasobu
mieszkaniowego, ktéra obejmuje budynki stanowigce 100 % wiasnoéci Miasta, nie bedzie przedmiotem
sprzedazy cze$ciowej w okresie obowigzywania Programu.

5. Prognozowana wielko§¢ mieszkaniowego zasobu w wyniku sprzedazy lokali obrazuje ponizsza tabela.
Wykonanie zatozonego planu sprzedazy lokali na nastgpne lata ma charakter szacunkowy i jest uzaleznione od
zlozenia wniosku o wykup przez najemcg.

Tabela Nr 7. Wielkoé¢ zasobu mieszkaniowego z podziatem na kolejne lata w zwigzku z planowana
sprzedazg lokali.

Wyszezegdlnienie Stan na Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza

30.06.2025 2026 2027 2028 2029 2030
Laczna ilos¢ lokali 598 594 591 588 586 584
Lokale mieszkalne 1 4 3 3 2 2
przewidziane do zbycia

6. W roku 2026 i latach kolejnych zaktada si¢ kontynuacje sprzedazy lokali mieszkalnych. Niemniej jednak
nie przewiduje si¢ znacznego zainteresowania nabyciem lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta. W zwigzku
z powyzszym przy sprzedazy lokali komunalnych przyjmuije si¢ tendencjg malejaca.

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Polityka czynszowa Miasta realizowana jest w oparciu oustawg z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Stawka czynszu winna by¢ utrzymana na poziomie, ktory zapewni pokrycie kosztow zwigzanych
z utrzymaniem lokalu, w szczegoélnosci z zarzadzaniem nieruchomoseig, konserwacja i biezacymi naprawami.
Poziom podwyzek dyktuje w przewazajgcej mierze istniejacg sytuacj¢ ekonomiczng gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Miasta, jak rowniez strukturg zasobu, potrzebami remontowymi i inflacja.

3, Wysokos¢ czynszu wylicza sig w oparciu o metode stawki wyjéciowej (tj. mieszkanie wyposazone
w wode i kanalizacj¢) odnoszgcej si¢ do | m?* powierzchni uzytkowej lokalu miesigcznie, a nastgpnie jej
procentowemu zroznicowaniu dla poszczegblnych kategorii lokali. Proponuje sie¢ zachowanie dotychczasowe;j
skali zroznicowania stawek czynszu uwzgledniajacych czynniki podwyzszajace lub obnizajgce ich wartos¢
uzytkows.

4. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace i obnizajace wartoé¢ uzytkowa lokali dla potrzeb
ustalenia stawek czynszu:

Tabela Nr 8. Czynniki obnizajace i podwyzszajace

Lp. Czynniki obniZzajace %o
1, Lokal usytuowany w budynku potozonym na peryferiach miasta 1
2. Lokal potozony w budynku na parterze, poddaszu lub [V pigtrze 2 |
35 Lokal bez instalacji zimnej wody 20
4, Lokal bez instalacji kanalizacyjnej 15
5. Lokal potozony w budynku o stanie technicznym gorszym niz $redni 5
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badz w budynku przeznaczonym do rozbiorki ze wzgledu na zly stan
techniczny
Lp. Czynniki podwyiszajace %
1. Lokal potozony w budynku w centrum, przy gtownych ulicach miasta 1
lub na osiedlach mieszkaniowych
2. Lokal potozony w budynku na I lub 11 pigtrze, wyposazony co najmniej 2
w instalacje wodno - kanalizacyjng
3. Lokal wyposazony w instalacjg centralnego ogrzewania 25
4. Lokal wyposazony w instalacjg cieptej wody 15
5. Lokal polozony w budynku wyposazonym w instalacje solarng 10
6. Lokal polozony w budynku wyposazonym w windeg 10

5. Ustala si¢, ze wysoko§¢ czynszu w lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
w wyniku waloryzacji nie moze przekroczy¢ poziomu 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu dla wojewodztwa
podlaskiego zgodnie z wartoscig ustalong w obwieszczeniu Wojewody Podlaskiego.

6. Na lata 2026 - 2030 waloryzacja stawek czynszu (wzrost) w mieszkaniowym zasobie Miasta Grajewo
winna nastgpowaé raz w ciggu roku kalendarzowego o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogotem w poprzednim roku kalendarzowym, ogloszonym przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego powigkszony o 3 punkty %.

7. Odstapienie od waloryzacji, o ktorej mowa w ust. 7 jest mozliwe w przypadku, gdy koszt jej
wprowadzenia przewyzsza przychody z waloryzacji lub maksymalna stawka czynszu ustalona w wyniku
waloryzacji, przekroczylaby poziom 3 % wartodci odtworzeniowej lokalu dla wojewddztwa podlaskiego.

8. Utrzymanie stawki czynszu na poziomie wiasciwym dla racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, powigzane bgdzie z ochrong najubozszych lokatoréw poprzez stosowanie obnizek czynszu
oraz systemu dodatkow mieszkaniowych.

9. Przyjmuje si¢, ze Miasto ma mozliwos¢ stosowania obnizek czynszu na wniosek najemcy ze wzgledu na
wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego najemcy, ktére okresla uchwata Rady Miasta Grajewo w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta Grajewo.

Rozdzial 7.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzagdzania tym zasobem w latach 2026 - 2030

§ 9. 1. Gospodarowanie i zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Miasta jest przedmiotem dzialania Zaktadu
Administracji Doméw Mieszkalnych w Grajewie jako zakladu budzetowego, zgodnie ze Statutem stanowigcym
zatacznik do uchwaly Nr 34/V111/94 Rady Miejskiej w Grajewie z dnia 8 grudnia 1994 roku z pézn. zm.

2. Wykonywanie czynno$ci zarzadzania polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu
wszelkich czynnoéci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym, odpowiednio na
podstawie udzielonych przez Burmistrza Miasta Grajewo petnomocnictw oraz wskazan do realizacji.

3. W latach 2026 - 2030 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta.
Taka forma organizacyjna zapewnia realizacj¢ zadan wiasnych miasta w sposob optymalny, zapewnia
efektywne i racjonalne wykorzystanie érodkow finansowych.

4. W odniesieniu do lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta, a znajdujacych si¢
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, o sposobie zarzadzania nieruchomoscia wspolng i wyborze zarzadey
decydujg proporcjonalnie do posiadanych udziatéw wiasciciele lokali tworzacy dang wspolnote, zgodnie
7 zasadami okre$lonymi w ustawie z dnia 24 czerwea 1994 r. 0 whasnoséci lokali.

5. Kontynuowanie pelnienia przez Zaklad Administracji Doméw Mieszkalnych funkcji reprezentanta
Miasta, jako wiadciciela we wspolnotach mieszkaniowych, pozwalaé bedzie na kontrolg merytoryczng
podejmowanych przez wspolnoty uchwal i wydatkowanych §rodkéw pienigznych z funduszu remontowego,
w ktérym Miasto ma udzialy.

Rozdziat 8.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026 - 2030

§ 10. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
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1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,
2) wplywy z najmu lokali uzytkowych stanowigcych wiasno$¢ Miasta Grajewo oraz dzierzaw nieruchomoséci,
3) odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokali,

4) §rodki z budzetu Miasta w formie dotacji przedmiotowej z uwzglednieniem utrzymania lokali o najmie
socjalnym,

5) érodki bezposrednio zbudzetu Miasta na wydatki inwestycyjne zwigzane z trwatym ulepszeniem
budynkoéw, lokali stanowigeych wiasno$¢ Miasta Grajewo.

Tabela Nr 9. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej na lata 2026-2030 w tys. zlotych

Zrédla finansowania 2026 2027 2028 2029 2030

Wplywy z czynszow lokali 1942 2040 2141 2355 2486
mieszkalnych, uzytkowych oraz
z dzierzawy gruntow

i z pozostatych oplat

Dotacje z budzetu Miasta oraz | 1000 1400 1200 4300 1200

srodki zewnetrzne

§ 11. Ustala si¢ mozliwo$¢ zaciggania kredytéw przez Miasto Grajewo na:
a) preferencyjne kredyty przewidziane dla budownictwa,

b) wspotudzial w zacigganiu kredytébw na remonty budynkéw mieszkalnych Wspolnot Mieszkaniowych,
w czeéci przypadajacej na lokale z zasobow Miasta Grajewo

¢) finansowe wsparcie na pokrycie kosztow przedsigwzieé polegajacych na tworzeniu przez Miasto zasobu
lokali budownictwa mieszkaniowego.

Rozdzial 9.

Wysoko$é kosztow w latach 2026 - 2030 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, Koszty
zarzadu nieruchomosciami wsp6lnymi, ktérych Miasto jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 12. 1. Wysokos¢ planowanych kosztéw w poszezegodlnych latach z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow, modernizacji komunalnego zasobu mieszkaniowego gminy oraz koszty zarzadu
nieruchomosci wspdlnych przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela Nr 10. Szacunkowa wysoko$¢ planowanych kosztéw w latach 2026 - 2030 w tys. zlotych

Rodzaj kosztéw 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty biezacej eksploatacji komunalnego zasobu 1.399 1.469 1.542 1.696 1.780
mieszkaniowego w budynkach Miasta
Koszty remontéw komunalnego zasobu 132 139 146 160 168
mieszkaniowego w budynkach Miasta
Koszty modernizacji komunalnego zasobu 400 600 400 300 300
mieszkaniowego w budynkach Miasta
Koszty inwestycji komunalnego zasobu 600 800 800 4.000 900
mieszkaniowego w budynkach Miasta
Koszty zarzadu nieruchomosci wspoinych - fundusz 232 244 256 282 310
remontowy w pozostalych budynkach
Koszty zarzadu nieruchomosci wspolnych - koszty 179 188 197 217 228
eksploatacji w pozostalych budynkach
Razem: 2.942 3.440 3.341 6.655 3.686

2. Ponadto ponoszone s3 wydatki na remonty i modernizacje lokali ibudynkow, a takze wydatki
inwestycyjne, ktorych wysoko§¢ na gospodarke mieszkaniowa zalezeé bedzie gtownie od $rodkow
zabezpieczonych w budzecie Miasta oraz pozyskanych érodkow zewnetrznych.
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Rozdzial 10.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta

§ 13. W celu poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego, Miasto bedzie podejmowaé nastepujace
dzialania:

1) ogranicza¢ stary (o zlym stanie technicznym) zasob mieszkaniowy do lokali uznanych za niezbgdne dla
prawidlowego pelnienia przez Miasto przypisanych zadaii publicznych poprzez rozbiorke budynkow
o najgorszym stanie technicznym, ktorych remont okaze si¢ nieoplacalny. Dokonywaé remontow
i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych. W dniu 09.03.2018
roku Uchwalg Rady Miasta Grajewo zostat przyjety Gminny Program Rewitalizacji Miasta Grajewo.
Powstate dokumenty stworzyly podstawe do prowadzenia/przeprowadzenia dhugotrwatego, przemyslanego
i skutecznego procesu rewitalizacji miasta Grajewo,

2) intensyfikowaé¢ zamiang lokali, tak, aby gospodarstwa domowe zajmowatly lokale odpowiednie do potrzeb
i mozliwosci finansowych najemcow,

3) odzyskiwaé lokale mieszkalne zajmowane przez osoby nieuprawnione ze szczegdlnym uwzglednieniem
0s0b posiadajacych inny tytut prawny do mieszkania, niezamieszkujacych w lokalu,

4) skutecznie egzekwowaé naleznosci czynszowe lub proponowaé zawarcie ugody na splate zadluzenia oraz
zamiane lokali na mniejsze i taiisze w eksploatacii,

5) zawiera¢ umowy o najem socjalny lokalu z osobami z zasobow obcych, zorzeczonymi wyrokami
o cksmisje, w celu ograniczenia wyplat odszkodowan przez Miasto,

6) prowadzi¢ racjonalng polityke¢ czynszowa, kt6ra ma na celu utrzymanie mieszkaniowego zasobu Miasta na
odpowiednim poziomie technicznym, estetycznym i uzytkowym. Niemniej jednak planujac polityke
czynszowa trzeba starannie rozwazy¢ jej skutki w kontekscie mozliwosci finansowych najemcow,

7) promowa¢ program ,,Odpracowanie zaleglo$ci czynszowych” wprowadzony Zarzadzeniem nr 35/15
Burmistrza Miasta Grajewo w dniu 17 lutego 2015 roku, umozliwiajacy splate zaleglych zobowigzan
ztytutu czynszu w formie S$wiadczen rzeczowych. Z powyzszej formy, na dzien 30.06.2025 roku
skorzystato 38 osob, ktére odpracowaly zaleglosé¢ (lacznie) na kwotg 164.859,57 zt. Realizacja zalozen
uregulowania zaleglosci czynszowych przez najemcow w formie $wiadczenia rzeczowego ma na celu
zmniejszenie wysokosci zalegloéci czynszowych w zasobach komunalnych Miasta Grajewo,

8) dazy¢ do pozyskania zewngtrznych srodkow finansowych umozliwiajgcych budowg nowych lokali
mieszkalnych badz zakupu mieszkan na rynku wtornym w zwiazku z wyburzeniami budynkow o gorszym
stanie technicznym.

9) ksztattowaé odpowiednig polityke zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeznaczania terenow
pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne,

10) sprzedaz lokali, o ktérych mowa w rozdziale 5 niniejszego programu, skutkowaé bedzie zmniejszeniem
mieszkan o 14,

11) w zasobach mieszkaniowych nastapi wydzielenie lokali zamiennych na wykwaterowania osob z lokali
w zwigzku z remontami glownymi, wobec powyzszego w latach 2026-2030, nalezy zabezpieczy¢ ok.
10 lokali zamiennych przeznaczonych na wykwaterowania najemcow,

12) zlagodzenie problemu zapewnienia lokali zamiennych na inne niezbgdne cele takie jak przekwaterowania
0s0b w zwigzku z ujawnieniem zagrozen technicznych w budynkach, klgski zywiolowej, itp. moze nastapic
po wybudowaniu w 2026-2030 roku budynku komunalnego, tj. ok. 36 mieszkan.

§ 14. Nadrzednym elementem celu strategicznego polityki miejskiej, w tym polityki mieszkaniowej jest
poprawa jakosci zycia mieszkancow. Jest ona pochodng szeregu czynnikow jg determinujgcych, takich jak:
niskoemisyjnoéé i efektywnosé energetyczna, ochrona érodowiska i adaptacja do zmian klimatu, rewitalizacja
obszaréw zdegradowanych, partycypacja publiczna, demografia, zarzadzanie obszarami miejskimi, rozwoj
gospodarczy, polityka inwestycyjna, ksztaltowanie przestrzeni, transport i mobilnos¢ miejska.

1d: 853D9802-E625-4137-A0A3-EAFDAB6BCA22. Projekt Strona 8



L Fit ,--‘\-] 1',‘\.-

:;[_“'. =

Grajewo, 2025.09.26.

Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miasta Grajewo w sprawie przyjecia ,, Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Grajewo na lata 2026 - 2030

Podjecie uchwaly w sprawie przyjgcia _Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Grajewo na lata 2026 - 203 0” jest realizacja obowigzku, ktory
naktada art. 21 ust. 1 pkt 1iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rada gminy zobowigzana jest uchwalic wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, obejmujgcy okres co najmniej 5 lat. Poniewaz przyjety
uchwatg nr XXV/206/20 Rady Miasta Grajewo z dnia 28 pazdziernika 2020 r. Wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Grajewo na lata 2021 - 2025
przestanie obowigzywa¢ z koficem 2025 roku, opracowano nowy program obejmujacy lata
2026 - 2030.

Biorac pod uwage powyzsze, zasadne jest podjecie niniejszej uchwaty.

ISTRZA MIASTA

Z up. I}l]}\?
mgr Krdysedof Waszhiewicz
ZASTE] (:) RMASTRZA

Sporzadzita: M. Wasilewska

Akceptuje:

NEBZLALU

mgr inz. KwaZ 'Lf Banach




