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UCHWALA NR ...
RADY MIASTA GRAJEWO

z dnia 30 marca 2026 r.

w sprawie ustalenia zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz szczegélowych wytycznych sprzedazy nieruchomosei gruntowych na rzecz
ich uzytkownikéw wieczystych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2025r. poz. 1153, 1436, z2026r. poz.252) oraz art.32ust. b ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie
wieczyste stanowigcych whasnos¢ Gminy Miejskiej Grajewo oraz szczegétowe wytyczne sprzedazy na rzecz
ich uzytkownikéw wieczystych.

§ 2. Decyzje o przeznaczeniu nieruchomosci do sprzedazy na rzecz uzytkownika wieczystego podejmuje
Burmistrz Miasta Grajewo, kierujac si¢ zasadami okre$lonymi w niniejszej uchwale, atakze zasadami
prawidtowej gospodarki, przeznaczeniem terenu oraz racjonalnoscig ekonomiczng.

§ 3. Sprzedaz, o ktérej mowa w § 1 niniejszej uchwaly, nastgpuje na pisemny wniosek uzytkownika
wieczystego z zastrzezeniem, iz sprzedaz ta jest wytaczona w przypadku gdy:
1) nieruchomo$¢ jest niezbedna do realizacji zadan zwigzanych z rozwojem Gminy Miejskiej Grajewo,

2) nieruchomo$¢ jest niezbedna do realizacji celow publicznych okreslonych w § 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399),

3) nieruchomo$¢ nie zostata zagospodarowana zgodnie z postanowieniami umowy o oddanie nieruchomosci
gruntowej w uzytkowanie wieczyste lub zgodnie z celem, na ktéry nieruchomos¢ gruntowa zostata oddana
w uzytkowanie wieczyste,

4) grunt  jest wykorzystywany na prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatkowego w rozumieniu
art. 2 pkt 5 ustawy zdnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz.U. z2021r.
poz. 1073),

5) nieruchomos¢ jest niezabudowana,

6) jezeli stawka procentowa optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego jest niezgodna z faktycznym
sposobem uzytkowania gruntu,

§ 4. Nieruchomos$¢ moze by¢ sprzedana jej uzytkownikowi wieczystemu tylko wowczas, gdy:

1) uzytkownik wieczysty na dzien zlozenia pisemnego wniosku o sprzedaz jest ujawniony w ksiedze
wieczystej nieruchomosci podlegajgcej sprzedazy, '

2) z wnioskiem o sprzedaz wystapia wszystkie podmioty, jezeli nieruchomo$¢ jest w uzytkowaniu wieczystym
kilku réznych podmiotow i spetniaja one wszystkie warunki okreslone w niniejszej uchwale,

3) uzytkownik wieczysty, na dzief zlozenia pisemnego wniosku o sprzedaz nieruchomosci gruntowej na jego
rzecz, nie posiada zaleglosci z tytutu: rocznych optat za uzytkowanie wieczyste, podatku od nieruchomosci
oraz optat lokalnych na rzecz Gminy Miejskiej Grajewo,

4) uzytkownik wieczysty do dnia zawarcia umowy sprzedazy zwrécit wydatkowane lub konieczne do
wydatkowania przez Gming¢ Miejska Grajewo koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy, w tym

Id: FAS1E535-77A3-4910-BACC-6679EC93294B. Projekt Strona 1



koszty sporzgdzenia operatu szacunkowego, a takze pokryje koszty sporzadzenia aktu notarialnego oraz
oplaty sadowe,

5) uzytkownik wieczysty uisci ceng sprzedazy nieruchomosci jednorazowo.

§ 5. Cen¢ nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej,
sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ustala si¢ w wysoko$ci rownej wartoéci nieruchomosci
gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

§ 6. W przypadku, gdy cel uzytkowania wieczystego nie zostal wskazany w umowie ustanowienia prawa
uzytkowania wieczystego lub decyzji administracyjnej, sprzedaz nieruchomosci jej uzytkownikowi
wieczystemu moze nastapi¢, jezeli nieruchomosé jest zabudowana izostata zagospodarowana zgodnie
z przeznaczeniem nieruchomosci ustalonym w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, aw razie braku planu, jezeli stawka procentowa oplaty rocznej ztytulu uzytkowania
wieczystego jest zgodna z faktycznym sposobem uzytkowania gruntu.

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Grajewo.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Podlaskiego.
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UZASADNIENIE

Niniejsza uchwala zostata przygotowana w zwigzku z wejsciem w zycie nowelizacji
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2026 r. poz.
399). Zmiany dotyczace uzytkowania wieczystego natozyly obowigzek przygotowania
1 wprowadzenia w zycie uchwaty Rady okre$lajacej zasady przeznaczania do sprzedazy
nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegétowych
wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych.

Zgodnie z dodanym art. 32 ust 1 b cytowanej wyzej ustawy ,, Wojewoda - w odniesieniu
do nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa albo odpowiednia rada albo sejmik
- w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego
ustalaja, odpowiednio w drodze zarzadzenia albo uchwaty, zasady przeznaczania do sprzedazy
nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegélowe wytyczne
sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych, kierujac si¢
w szczegblnoscei:

1) potrzebami spotecznosci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzeba zapewnienia
rezerw terendw na realizacj¢ celow publicznych i pod budownictwo mieszkaniowe;

2) tadem przestrzennym,;

3) racjonalnoscig ekonomiczna;

4) stanem realizacji postanowien umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste, w tym celu, na ktéry nieruchomos¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

5) okresem pozostalym do wygasniecia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uplywu
okresu ustalonego w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;
6) potencjalem inwestycyjnym nieruchomosci gruntowej na potrzeby realizacji celow
publicznych, budownictwa mieszkaniowego lub celdw uzytecznosci publiczne;.

Zgodnie ze znowelizowanym art. 69 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399) ,,cen¢ nieruchomosci gruntowej
niewykorzystywanej do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, sprzedawanej jej
uzytkownikowi wieczystemu, ustala si¢ jako dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowiacej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz
wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy, w zwigzku
z czym cena takiej nieruchomosci nie moze by¢ inaczej ustalona przez organ gminy.

Natomiast zgodnie z art. 69 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399) ,cen¢ nieruchomosci gruntowej
wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi
wieczystemu, ustala si¢ w wysokos$ci nie nizszej niz dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowigce;
iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego
oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dziefi zawarcia umowy sprzedazy, jednak
nie wyzszej niz warto$¢ nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien zawarcia umowy
sprzedazy.” W zwigzku z brzmieniem tego przepisu rada moze okresli¢ szczegdtowe wytyczne
dotyczace ustalania ceny sprzedazy nieruchomos$ci wykorzystywanej do prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;.

Podjecie niniejszej uchwaly pozwoli organowi wykonawczemu na przeznaczenie do
sprzedazy nieruchomosci bedacej przedmiotem uzytkowania wieczystego zgodnie z przyjetymi
w niej zasadami oraz wytycznymi w sprawie ustalania ceny sprzedazy w przypadku ztozenia
wniosku o sprzedaz przez uzytkownika wieczystego. Gmina Miejska Grajewo, jako wiasciciel



nieruchomosci, ma prawo okresli¢ warunki sprzedazy wilasnego mienia, co stanowi wyraz
dbalosci o finanse Gminy, ktére maja charakter publiczny.

Poza wskazanymi w uchwale zasadami i szczegolowymi wytycznymi przy sprzedazy
nieruchomosci na rzecz uzytkownika wieczystego zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399) dotyczace
sprzedazy nieruchomosci na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych. Proponowane w uchwale
zasady 1 wytyczne nie sg sprzeczne z ogélnymi przepisami w/w ustawy.

Majac na uwadze powyzsze podjecie niniejszej uchwaly jest celowe i uzasadnione.

BURMISTRZ MJASTA
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