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A 2
RADY MIASTA GRAJEWO %guﬁ Pawel-Bednarko

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul.
Jozefa Pilsudskiego w Grajewie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, poz. 1940, z 2025 r. poz. 527, poz. 680, poz 1668, poz. 1847,
22026 r. poz.24) wzwigzku zart. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz
zart. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 r.
poz. 1153, poz. 1436, z 2026 r. poz. 252) i Uchwaty Nr XV/102/25 Rady Miasta Grajewo z dnia 17 lipca
2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego przy ul. Jozefa Pitsudskiego w Grajewie oraz po stwierdzeniu, Zze plan miejscowy nie narusza
ustalenn Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Grajewo, przyjetego
Uchwata Nr 75/XV/99 Rady Miasta Grajewo z dnia 29 grudnia 1999 r., zmienionego Uchwatg Nr XX1/119/08
Rady Miasta Grajewo z dnia 11 kwietnia 2008 r. i Uchwatg Nr XX1/140/12 Rady Miasta Grajewo z dnia
25 kwietnia 2012 r., uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Jozefa
Pitsudskiego w Grajewie, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy sktada sie¢ z nastepujgcych elementow podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czgsci tekstowej planu miejscowego, stanowiacej tresc niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej planu miejscowego w skali 1:2000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,
bedacej integralng czgscig uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r, o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. z 2025 r. poz. 242), stanowiacych zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Czegd¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujgce elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) wymiar podany w metrach;
4) okreslenie przeznaczenia terendw zgodnie z §3.
§ 3. Ustala si¢ przeznaczenia terendow:
1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;
2) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem I;

3) teren gruntdw ornych oraz upraw, oznaczony symbolem RNR.
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§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: w granicach obszaru objgtego
planem miejscowym nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace rewaloryzacji
w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest poza granicami prawnych form ochrony przyrody;

2)na obszarze objetym planem miejscowym zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych;

3) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziatac
zagrozeniom Srodowiskowym;

4) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
zwierzat 1 ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspdtczesnej: na obszarze objetym planem miejscowym nie zidentyfikowano
wystepowania obiektéw ani obszaréw objetych formami ochrony zabytkow.

§ 8. Nie ustala sic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania sie mas ziemnych;

2) w odniesieniu do terendéw objetych planem miejscowym w obowigzujacym planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa nie wskazano krajobrazéw priorytetowych oraz nie uchwalono audytu
krajobrazowego.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomogci: na obszarze
objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach oznaczonych symbolami 1KR, 11, 21 obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych,
z zastrzezeniem §13 pkt 11 2;

2)na terenach oznaczonych symbolami IRNR, 2RNR obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow
budowlanych, z zastrzezeniem §13 pkt 3;

3) od istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia, zaréwno
napowietrznych jak i kablowych, nalezy zachowac odpowiednie odlegtosci od zabudowan uwzgledniajace
przepisy odrebne.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ rozbidrke, budowe, przebudowe i remont sieci
infrastruktury  technicznej i lokalizacje zwigzanych znimi obiektéw budowlanych i urzadzen,
obstugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu
w sposéb niekolidujagcy ztym przeznaczeniem oraz nie generujgcym nowego przeznaczenia terenu
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w zwigzku zrealizacja tejze infrastruktury, zzachowaniem ustalen planu miejscowego i przepiséw
odrebnych;

2) sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi obiekty budowlane i urzadzenia, o ktérych mowa w pkt 1,
nalezy lokalizowa¢ w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1KR, 11, 21;

3) istniejace sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi obiekty budowlane i urzadzenia moga podlegaé
rozbioérce i remontom;

4) w zakresie ochrony przeciwpozarowej: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

§ 15. Ustala sig stawke procentowg oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenéw w granicach
obszaru objgtego planem miejscowym.

§ 16. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KR:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m;
3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czescia graficzna planu miejscowego.
§ 17. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych symbolami 11, 21:
1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie wykluczane:
a) teren obstugi produktéw naftowych,
b) teren gospodarowania odpadami;
3) obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem §13 pkt 1 i 2;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

6) obstuga komunikacyjna: zdrogi oznaczonej symbolem I1KR lub zdrogi wojewddzkiej nr
665 zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem miejscowym na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla terendow oznaczonych symbolami 1IRNR, 2RNR:
1) przeznaczenie terenu: teren gruntéw ornych oraz upraw;
2) obowiazuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem §13 pkt 3;

3) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem IKR lub zinnych drég zlokalizowanych poza
granicami obszaru objetego planem miejscowym.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Grajewo.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Monika Stefanska
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ...................

Rady Miasta Grajewo

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Miasta Grajewo rozstrzyga, co nastgpuje:

Zgodnie zart. 7ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r.
poz. 1153 zpézn. zm.) zadania wlasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catosci lub czgsci,
ze Srodkéw budzetu gminy oraz zrédet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatlgcznik nr 3 do uchwaty nr

Rady Miasta Grajewo

Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. z 2025 r. poz. 242)

Burmistrz Miasta Grajewo na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. z2024r. poz. 1130z pézn. zm.) przygotowal dane

przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Jozefa
Pitsudskiego w Grajewie, ktore stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...
Rady Miasta Grajewo
z dnia ... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
przy ul. Jozefa Pilsudskiego w Grajewie

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tj.: Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢
tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium orvaz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sig w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r, poz. 1688 z pézn. zm.) - przepisy art. 15
ust. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej
gminie. W gminie nie uchwalono dotad planu ogdlnego.

2 WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ul. Jézefa Pilsudskiego w Grajewie.

Procedure wszczeto na podstawie Uchwaty Nr XV/102/25 Rady Miasta Grajewo z dnia 17 lipca
2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego przy ul. Jézefa Pilsudskiego w Grajewie. Planem miejscowym objeto obszar
potozony w powiecie grajewskim, w zachodniej czgsci miasta Grajewo, ktérego powierzchnia wynosi
ok. 21,81 ha. Obszar zlokalizowany jest na obrzezach miasta i przylega do drogi wojewddzkiej nr 665.
Obszar opracowania jest niezagospodarowany, uzytkowany rolniczo. W jego otoczeniu dominujg tereny
rolnicze, najblizsza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana jest ok. 500 m od obszaru
objetego planem miejscowym. Obszar ma dostep do sieci elektroenergetycznej 1 telekomunikacyjne;j.

W granicach obszaru objetego procedowanym planem miejscowym nie obowigzuje plan
miejscowy.

Uchwalenie planu miejscowego ma na celu okreslenie przeznaczenia obszaru pod tereny gruntéw
ornych oraz upraw (symbol RNR), zgodnie z ich dotychczasowym sposobem uzytkowania.

Plan miejscowy ustala nastgpujace przeznaczenia:
1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR,
2) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem I;
3) teren gruntéw ornych oraz upraw, oznaczony symbolem RNR.



Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Grajewo, przyjetego Uchwala Nr 75/XV/99 Rady Miasta Grajewo z dnia 29
grudnia 1999 r., zmienionego Uchwata Nr XX1/119/08 Rady Miasta Grajewo z dnia 11 kwietnia 2008
r. i Uchwatg Nr XX1/140/12 Rady Miasta Grajewo z dnia 25 kwietnia 2012 r. W obowiazujacym
studium dla obszaru objetego planem miejscowym wskazano ,.tereny upraw rolnych”. Ustalenia planu
miejscowego pozostaja w pelnej zgodnoscei z polityka przestrzenng gminy.

Plan miegjscowy, ze wzgledu na rodzaj ustalonego przeznaczenia, nie stwarza ram dla realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko. Powyzsze potwierdza analiza, ktorej
poddano zapisy planu miejscowego w kontekscie przepiséw art. 46 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdZn. zm.)
oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (t. j. Dz. U. poz. 1839 z p6zn. zm.). Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 81
ww. Rozporzadzenia do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko
zalicza si¢ m.in. sieci kanalizacyjne o catkowitej dlugosci przedsiewziecia nie mniejszej niz 1 km. Na
obszarze opracowania nie wystgpuja sieci kanalizacyjne, a projektowanie sieci, nie bedg mogly
przekraczad tej dtugosci.

W odniesieniu do sporzadzanego planu miejscowego nalezy wskazaé, ze:

— powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym wynosi ok 21,8 ha,

— pod teren gruntéw ornych oraz upraw (RNR) przeznaczono teren o powierzchni ok. 20,8 ha, ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy realizacja ww. przeznaczenia terenu nie zalicza sie
do przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

— pozostata forma przeznaczenia, tereny infrastruktury (I) oraz tereny komunikacji (KR) —
zaroéwno diugos¢ odcinka drogi (1KR — ok. 490 m), jak i mozliwe do realizacji odcinki sieci
infrastruktury technicznej — nie przekraczaja dtugosci zaliczanych w ww. rozporzadzeniu do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Ponadto, w ustaleniach planu miejscowego w §5 pkt 2 wskazano zakaz realizacji przedsigwzie¢
mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko (zawsze 1 potencjalnie), co uniemozliwi nawet
czgsciowa realizacje ww. przedsigwzie¢ na obszarze objetym planem miejscowym. W zwigzku z
przeprowadzong analiza oraz ustalonym ww. zakazem, nie przystapiono do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w §4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.

3.2 Potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Przeznaczenie obszaru pod tereny gruntéw ornych oraz upraw oraz tereny infrastruktury wpisuje
si¢ w potrzeby zroéwnowazonego rozwoju.



3.3 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w §4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaftowania tadu
przestrzennego. §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Zasady ksztaltowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

W §11 wskazano, ze na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaré6w do
objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci.

W §16-§18 znajduja si¢ ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych symbolami KR, I, RNR.

3.4 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw
rolnych i le§nych, ochrony z16z kopalin oraz zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu

Plan miejscowy w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
1 krajobrazu. Obszar objety planem zlokalizowany jest poza granicami prawnych form ochrony
przyrody, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, udokumentowanych zi6z kopalin oraz
obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych.

W granicach opracowania nie wyst¢puja grunty lesne, ktdre sa chronione na podstawie ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

Granicami planu miejscowego objety zostat obszar zlokalizowany na terenie miasta Grajewo.
Glownym celem jest okreslenie przeznaczenia na terenach rolnych jako tereny gruntéw ornych oraz
upraw (symbol RNR), zgodnie z ich dotychczasowym sposobem uzytkowania. Szczegétowe zasady
prowadzenia dziatan na rzecz ochrony klimatu oraz dzialan adaptacyjnych do zmian klimatu,
zmniejszajacych podatnosci regionu na zmiany klimatu, zostang przedstawione w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3.5 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej okreslono w §7 uchwaty. Na obszarze objetym planem
miejscowym nie zidentyfikowano wystepowania obiektéw ani obszarow objetych formami ochrony
zabytkéw.

3.6 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 z p6Zn. zm.)

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace
zadania z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewddzki
Inspektor Sanitarny, wiasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa (Agencja
Bezpieczefistwa Wewnetrznego, Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Straz Graniczna).

W granicach planu miejscowego nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

Nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.



3.7 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. Nie przewiduje si¢ wplywu na walory
ekonomiczne przestrzeni.

3.8 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposdéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi okre$lono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenéw. Grunty objete
planem miejscowym stanowig wtasnos¢ miasta Grajewo oraz wiasnos¢ oséb fizycznych.

3.9 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic
1 bezpieczenstwo Panstwa. Projekt uzgodniono z nastgpujacymi organami; Agencjg Bezpieczenstwa
Wewnetrznego, Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Straza Graniczng.

3.10 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg istniejace i planowane sieci 1 urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

3.11 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoéci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Na obszarze objetym planem miejscowym
dopuszcza si¢ rozbidrke, budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje
zwigzanych z nimi obiektéw budowlanych i urzadzen, obstugujgcych tereny objete planem miejscowym
w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujgcy z tym przeznaczeniem oraz
nie generujagcym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacja tejze infrastruktury, z
zachowaniem ustalen planu miejscowego i przepisdw odrebnych.

3.12 Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad sporzgdzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewniat jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczylo to etapdw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Burmistrz obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr XV/102/25 Rady Miasta Grajewo z dnia 17 lipca
2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego przy ul. Jézefa Pilsudskiego w Grajewie. Poinformowal o mozliwoéci sktadania
wnioskéw do planu miejscowego, miejscu sktadania wnioskow, informacjach, jakie zawieraé powinny



wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie nie wptynely zadne wnioski
mieszkancow.

Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, Burmistrz ogtosit o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych projektu planu miejscowego. Ogloszenie w dniu 9 lutego 2026 r.:
1) opublikowano w prasie (jednoczesnie jest to sposdb zwyczajowo przyjety w gminie);
2) wywieszono w siedzibie Urzedu Miasta Grajewo;
3) udostgpniono na stronach internetowych miasta oraz na stronie BIP Urzedu Miasta Grajewo.

Konsultacje spoteczne odbyty sie w dniach od 9 lutego 2026 r. do 9 marca 2026 r. i przeprowadzono
je w formie:

1) zbierania uwag do projektu planu miejscowego;

2) ankiety, ktora byla dostepna na stronie BIP Urzedu Miasta Grajewo;

3) spotkania otwartego przeprowadzonego za pomocg Srodkdw porozumiewania si¢ na
odlegtosé, ktore odbylo si¢ 23 lutego 2026 r. o godzinie 15:45 — poprzez platforme
komunikacji internetowej Microsoft Teams. Link do spotkania zostal podany na stronie BIP
Urzedu Miasta Grajewo.

Z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych sporzadzono raport, ktérego
zalacznikami sg protokoty (z przeprowadzonego spotkania otwartego oraz ze zbierania ankiet), a takze
wykaz uwag. W spotkaniu otwartym przeprowadzonym za pomoca srodkéw porozumiewania si¢ na
odleglos¢ uczestniczyto 4 mieszkancow. Ponadto, 2 mieszkancow uczestniczyto w spotkaniu otwartym
poprzez obecno$¢ w siedzibie Urzgdu Miasta, korzystajac z zapewnionego na miejscu pofaczenia
internetowego, umozliwiajacego udziat w spotkaniu. Na ankiete odpowiedziaty 43 osoby. Wyniki
ankiet zostaty przedstawione w protokole. Do projektu planu miejscowego ztozono trzy pisma, z ktérych
wyszczegolniono pig¢ uwag. Dwie uwagi zostaly zgloszone w formie ustnej. W uwagach wnoszono o
zmiang przeznaczenia terenéw na umozliwiajace lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE,
wylgczenie czesci terendw z granic opracowania planu migjscowego, wstrzymanie procedowania planu
miejscowego do czasu przeprowadzenia pelnych konsultacji spotecznych Planu Ogodlnego,
jednoznaczne wykluczenie w planie miejscowym biogazowni, instalacji odpadowych oraz innych
przedsigwzig¢ uciazliwych, publiczne wyjasnienie rzeczywistych kierunkow polityki przestrzennej
miasta i przedstawienie jakie inwestycje sg wykluczane a jakie dopuszczane oraz wniesiono sprzeciw
dla planowanego przeznaczenia na dziaice nr 3421 (zakaz zabudowy). Rozstrzygnigcie w sprawie
rozpatrzenia uwag przedstawiono w wykazie uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego udostepnionego w ramach konsultacji spolecznych terenu
potozonego przy ul. Jézefa Pitsudskiego w Grajewie, stanowiacego zatacznik do raportu.

3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przeloza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

3.14 Potrzeby zapobiegania powazinym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i $rodowiska

Plan miejscowy nie dotyczy zaktaddéw o ryzyku wystgpienia powaznych awarii.



3.15 Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkeji rolniczej

Obszar objety planem miejscowym przeznacza si¢ glownie pod teren gruntow ornych oraz upraw.

4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY
INTERES PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI
WNIOSKOW I UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK 1 ZMIAN W ZAKRESIE JEGO
ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE
I SPOLECZNE

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Burmistrz wykonat Analize dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium

Burmistrz po ogloszeniu, ze przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie otrzymal wnioskéw od mieszkancow. Do udostepnionego w ramach konsultacji
spotecznych projektu wplynety trzy pisma, z ktérych wyszczegblniono pie¢ uwag. Dwie uwagi zostaty
ztozone w formie ustne;j.

W toku procedury ustalono, ze procedowany plan miejscowy nie wyznacza ram dla pdzniejsze;
realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (w mysl art. 46 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024
r. poz. 1112 z pdézn. zm.). W zwiazku z powyzszym, nie sporzadzano prognozy oddziatywania na
srodowisko.

S W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE
WYMAGAN LADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA
PRZESTRZENIA ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI
NASTEPULIE POPRZFEZ:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urz¢dowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy,



b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i
urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Planem miejscowym objeto obszar potozony w powiecie grajewskim, w zachodniej czesci miasta
Grajewo, ktérego powierzchnia wynosi ok. 21,81 ha. Obszar zlokalizowany jest na obrzezach miasta i
przylega do drogi wojewodzkiej nr 665. Obszar opracowania jest niezagospodarowany, uzytkowany
rolniczo. W jego otoczeniu dominujg tereny rolnicze, najblizsza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zlokalizowana jest ok. 500 m od obszaru objetego planem miejscowym. Obszar ma dostep do sieci
elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;j.

Plan miejscowy nie przeznacza nowych terenéow pod zabudowe.

6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ] MOWA W ART. 32 UST. 2 ORAZ
SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Rada Miasta Grajewo podjeta Uchwate Nr LXVIII/497/24 z dnia 31 stycznia 2024 r. w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Grajewo oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Miasta Grajewo.
Zatacznikiem do Uchwaty jest opracowanie pt. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Grajewo za okres: lipiec 2018 r. — czerwiec 2023 r.”. Na obszarze objetym planem miejscowym
nie zostat dotad podjety zaden plan miejscowy.

Uchwala inicjujaca prace nad przedmiotowym planem miejscowym (Uchwata Nr XV/102/25
Rady Miasta Grajewo z dnia 17 lipca 2025 r.) nie zostala uwzgledniona w ww. analizie, poniewaz
zostata podjeta po przyjeciu Uchwaty Nr LXVIII/497/24 z dnia 31 stycznia 2024 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Grajewo oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Miasta Grajewo.

7 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Nie przewiduje si¢ wptywdéw do budzetu gminy w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.

BURMISTRZ MIASTA







