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w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy plk. Tadeusza Falewicza w Grajewie
na dzialkach ewid. nr 2012/5, 2012/6, 2031/71, 2031/72, 2031/73, 2031/74, 2031/75, 2031/76, 2031/77,
2031/78,2031/79, 2031/80, 2031/102

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153, poz.1436, z2026r. poz.252) oraz art. 7ust.41iart. §ust. 112 ustawy zdnia 5 lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. 22025 poz. 1754) Rada Miasta Grajewo po zapoznaniu si¢ z wnioskiem inwestora z dnia 31.03.2026 r.
wniesionym za posrednictwem Burmistrza Miasta Grajewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zpodziemna halg garazowa na samochody osobowe mieszkancow, towarzyszgcg
infrastruktura techniczng, elementami malej architektury oraz zagospodarowaniem terenu przy ul. pik.
Tadeusza Falewicza biorac pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie miasta oraz
potrzeby 1 mozliwosci rozwoju miasta wynikajace z ustalen obowigzujgcego na terenie miasta Grajewo
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata nr 75/XV/99
Rady Miasta Grajewo z dnia 29 grudnia 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miasta Grajewo nr XX1/119/08
z dnia 11 kwietnia 2008 r. i nr XX1/40/12 z dnia 25 kwietnia 2012 r.

2. Inwestycja mieszkaniowa, o ktérej mowa w ust. 1, zlokalizowana bedzie na dziatkach o numerach
geodezyjnych 2012/5, 2012/6, 2031/71, 2031/72, 2031/73, 2031/74, 2031/75, 2031/76, 2031/77, 2031/78,
2031/79, 2031/80, 2031/102 obrgb ewidencyjny 0001 w jednostce ewidencyjnej 200401 1 Miasto Grajewo
(Ksigga Wieczysta nr LM 1G/00045417/8).

§ 2. 1. Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Charakterystyke planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz zabudowy okresla zatacznik nr
2 do niniejszej uchwaty, sporzadzony na mapie w skali 1:500.

§ 3. Okresla si¢ liczbg mieszkan:
1) minimalna - 54
2) maksymalna - 60
§ 4. Okresla si¢ powierzchnie uzytkowa mieszkan:
1) minimalna powierzchnia - 2600 m2
2) maksymalna powierzchnia - 3190 m2
§ 5. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojentiu terenu:
1) teren objety wnioskiem jest niezabudowany i niezagospodarowany,

2) w ramach inwestycji mieszkaniowej przewiduje si¢ zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng bez funkcji
handlowej lub ustugowej, tj. budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z podziemna halg garazowsg
na samochody osobowe, budowe utwardzonych dojazddw, parkingéw, doj$¢ pieszych, elementéw malej
architektury oraz infrastruktury technicznej; przylacza do planowanego budynku zostang zrealizowane
zgodnie z warunkami technicznymi, ktére zostang wydane przez zarzadcow sieci,
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3) zgodnie z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Grajewo dotyczacego obszaru potozonego na osiedlu Jana Pawta II uchwalonego Uchwata nr XL V/326/14
Rady Miasta Grajewo z dnia 24 stycznia 2014 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia
29 stycznia 2014 r., poz. 390 i zmieniong Uchwalg nr XI11/104/15 Rady Miasta Grajewo z dnia 29 wrze$nia
2015 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 21 pazdziernika 2015 r., poz. 3327, obszar
objety inwestycja mieszkaniows, przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
i oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1 MN i 2.1 MN-Uj; zmiana polega¢ ma na przeznaczeniu terenu
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i okresleniu innych warunkéw zagospodarowania i zabudowy
ferenu,

4) planowana inwestycja nie jest sprzeczna z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Grajewo uchwalonego uchwala nr 75/XV/99 Rady Miasta
Grajewo z dnia 29 grudnia 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miasta Grajewo nr XXI/119/08 z dniall
kwietnia 2008 r. i nr XX1/40/12 z dnia 25 kwietnia 2012 r.

§ 6. Powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu: w sasiedztwie terenu inwestycji oraz
w granicach terenu objetego wnioskiem zlokalizowana jest podziemna infrastruktura techniczna pozwalajaca na
wykonanie niezbednych przylaczy do planowanego budynku. W pasie drogowym wul. plk. Tadeusza
Falewicza zlokalizowany jest wodociag o $rednicy 150 mm, sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy 300 mm, sie¢
kanalizacji deszczowej o $rednicy 400 mm, sie¢ energetyczna niskiego napiecia. Na terenie inwestycji, wzdtuz
pasa drogowego ul. ptk. Tadeusza Falewicza, zlokalizowana jest sie¢ cieptownicza. Przylacza do planowanego
budynku zostang zrealizowane zgodnie z warunkami technicznymi, ktore zostang wydane przez zarzadcéw
sieci.

§ 7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bez funkcji ustugowej, obejmujacy budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z podziemna halg garazowa na samochody osobowe, budowg utwardzonych
doj$¢ pieszych, dojazdéw wraz z parkingami na samochody osobowe, w tym przewidzianych dla oséb
z niepetnosprawnoscia, elementéw matej architektury oraz infrastruktury technicznej, lokalizacje zjazdu do
podziemnej hali garazowej w czeéci potudniowo - wschodniej terenu inwestycji, lokalizacje drugiego
zjazdu do parkingdéw w czesci potnocno - zachodniej terenu inwestycii,

2) dostep do drogi publicznej - od ul. ptk. Tadeusza Falewicza,
3) podstawowe parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa - 0,4858 ha,
b) powierzchnia zabudowy - do 60% pow. terenu objetego inwestycja mieszkaniowa,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% pow. terenu obj¢tego inwestycja mieszkaniowa,
d) wskaznik intensywno$ci zabudowy - do 1,8,

e) planowana ilo$¢ miejsc parkingowych liczonych w podziemnej hali garazowej oraz na terenie objetym
inwestycja mieszkaniowsg - 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny,

f) planowana ilo$¢ miejsc parkingowych dla roweréw - 0,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny;
4) podstawowe parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:

a) taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan - do 3190 m?,

b) ilos¢ kondygnacji - do 6 kondygnacji nadziemnych i 1 kondygnacji podziemnej,

¢) szerokos¢ budynku w czeéci nadziemnej - do 15,0 m,

d) dlugos¢ budynku w czesci nadziemnej - do 65,0 m;
5) przewidywane zapotrzebowanie w zakresie infrastruktury:

a) na wode - 33 m*/dzien

b) na ciepto - Qdsr = 240 kW

¢) na maksymalny sptyw wod opadowych - 50 1/s

Id: 49043BE9-EB3F-4096-AFFB-8CE894BB23CC. Projekt Strona 2



d) na moc elektryczna budynku - 110 kW
e) na energi¢ elektrycznag w skali roku - 107 500 kWh/rok
f) spos6b odprowadzania $ciekow zgodnie z §6 niniejszej uchwaty,

g) odpady zwiazane zuzytkowaniem budynku czasowo beda sktadowane, z zachowaniem segregacji,
w wybudowanej wiacie $mietnikowej zlokalizowanej w pdinocnej czg¢sci terenu inwestycji i sukcesywnie
wywozone do zaktadu utylizacji przez wyspecjalizowang firme, zgodnie z zawartymi umowami.
§ 8. 1. Inwestycja, oktéorej mowa w§1 ust. 1, nienalezy do przedsigwzie¢ wymienionych
w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839, z 2022 poz.1071, z 2023 poz. 1724).

2. Zgodnie zart. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa, w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z2024 poz. 1112 z pézn. zm.), dla niniejszej inwestycji nie jest wymagana decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

§ 9. Inwestycja mieszkaniowa odpowiada lokalnym standardom urbanistycznym uchwalonym Uchwalg nr
VII/59/19 Rady Miasta Grajewo z dnia 24 kwietnia 2019 r., w sprawie okres$lenia lokalnych standardéw
urbanistycznych na terenie miasta Grajewo (Dz.Urz. Woj. Podlaskiego z2019r., poz.2470iz
2020 poz. 2569).

§ 10. W uchwale nie okresla sie:

1) zakresu inwestycji przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa, gdyz inwestycja mieszkaniowa
nie przewiduje wprowadzenia tego typu przeznaczenia,

2) wskazania nieruchomos$ci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywotaé skutek,o ktdrym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia Slipca 2018r.,
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(t. j. Dz. U. 22025 poz. 1754), gdyz sytuacja taka nie wystepuje,

3) wskazania nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r., o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U.
72025 poz. 1754), gdyz nie zachodzi taka potrzeba ze wzgledu na lokalizacje inwestycji i jej zakres,

4) warunkéw wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow, gdyz w obrg¢bie inwestycji
nie ustanowiono zadnych form ochrony §rodowiska i ochrony zabytkéw.

§ 11. Niniejsza uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Grajewo.
§ 13. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie z dniem publikacji.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy
plk. Tadeusza Falewicza w Grajewie na dzialkach 2012/5, 2012/6, 2031/71, 2031/72,
2031/73,2031/74, 2031/75, 2031/76, 2031/77, 2031/78, 2031/79, 2031/80, 2031/102

Dnia 31 marca 2026 r. do Rady Miasta Grajewo za posrednictwem Burmistrza Miasta Grajewo
wplynal wniosek Pana Mieczystawa Wasilewskiego reprezentujacego firmg¢ ,,DEVELOPER
WASILEWSKI” Sp. z 0. o. Sp. k., ul. Sikorskiego 19B, 19-300 Elk dotyczacy ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej dla terenu potozonego w Grajewie przy ulicy pik. Tadeusza Falewicza na
dziatkach 2012/5, 2012/6, 2031/71, 2031/72, 2031/73, 2031/74, 2031/75, 2031/76, 2031/77, 2031/78,
2031/79, 2031/80, 2031/102 polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
podziemna halg garazowg na samochody osobowe mieszkancéw, towarzyszaca infrastrukturg
techniczng, elementami matej architektury oraz zagospodarowaniem terenu, na podstawie ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszacych.

W dniu 2 kwietnia 2026 r. Burmistrz Miasta Grajewo zamiescil wniosek wraz z dotaczonymi
dokumentami w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Grajewo, okreslajac jednoczesnie
forme, miejsce i termin sktadania uwag do wniosku. Uwagi mozna bylo sktada¢ w formie papierowej
lub elektronicznej, za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej, w terminie 21 dni od daty
publikacji, tj. do 23 kwietnia 2026 r. Informacja o zamieszczeniu wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej w Biuletynie Informacji Publicznej oraz o mozliwos$ci sktadania uwag zostata
opublikowana rowniez na dwoéch tablicach ogloszen Urzedu Miasta Grajewo oraz na stronach

internetowych Urzedu.,

W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag. W toku postepowania zapewniono
organom i instytucjom, zgodnie z art. 7 ust. 12 cytowanej ustawy mozliwos¢ przedstawienia opinii
dotyczacych przedmiotowego wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
wraz z inwestycja towarzyszaca, z informacja, ze zgodnie z ustawa nieprzedstawienie opinii

W wyznaczonym terminie uznaje si¢ za brak zastrzezen. Wptyneto 8 opinii:

1) Starostwo Powiatowe w Grajewie (zn. spr. WR.644.4.2026) — opinia pozytywna,

2) Starosta Grajewski (zn. spr. W1.0722.5.2026) — opinia pozytywna,

3) Komenda Wojewddzka Panstwowej Strazy Pozarnej w Bialymstoku (zn. spr.
WZ.5268.3.2026.AK) — opinia pozytywna,

4) Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Bialymstoku (zn. spr.
WWiZ.SL.0731.65.2026) - opinia pozytywna,

5) Okregowy Urzad Gérniczy w Lublinie (zn. spr. LUB.5120.13.2026.AB) — opinia pozytywna,



6) Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie (zn. spr. BA.ZPU.522.16.2026.JK) — opinia
pozytywna,

7) Podlaski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Bialymstoku (zn. spr.
NZ.9027.7.2026) — opinia pozytywna, '

8) Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Grajewie (z dnia 09.04.2026 r.) — opinia
pozytywna;

Pozostate organy w wyznaczonym terminie nie przedstawily opinii co oznacza brak zastrzezen
do przedstawionego wniosku. Uzgodnienia i opinie, o ktérych mowa, w ustawowym terminie, zostaly

przekazane Wnioskodawcy.

Teren objety inwestycja mieszkaniowa objety jest Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Grajewo dotyczacym obszaru potozonego na osiedlu Jana Pawta IT uchwalonym
Uchwala nr XI1.V/326/14 Rady Miasta Grajewo z dnia 24 stycznia 2014 1., opublikowang w Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego z dnia 29 stycznia 2014 r., poz. 390 1 zmienionej Uchwata nr XIII/104/15 Rady Miasta
Grajewo z dnia 29 wrzesnia 2015 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 21 pazdziernika
2015 r., poz. 3327 zgodnie z ktérym przeznaczony jest w wigkszosci pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng,

Zgodnie z dyspozycja art. 5 ust. 3 cytowanej ustawy inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje
towarzyszaca realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego, pod warunkiem, ze jest zgodna z planem ogolnym gminy oraz nie jest sprzeczna
z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego. Urzad Miasta Grajewo nie posiada planu ogdlnego, wobec
czego zastosowanie ma dotychczasowy warunek niesprzecznosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Grajewo uchwalonym uchwata nr 75/XV/99 Rady Miasta Grajewo z dnia 29
grudnia 1999 r., zmieniong uchwatami Rady Miasta Grajewo nr XX1I/119/08 z dnia 11 kwietnia 2008 r.
i nr XX1/40/12 z dnia 25 kwietnia 2012 r., teren na ktérym planowana jest inwestycja mieszkaniowa
stanowi teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonej symbolem MU. Zgodnie z § 25,
podstawowe kierunki polityki przestrzennej w strefie miejskiej obejmuja: bezpoérednié otoczenie
centrum od strony poludniowo-wschodniej (strefa IIA, obszar 1.2) oraz realizacj¢ zabudowy

mieszkaniowej o $redniej intensywnosci na terenie zespohu 1.2.

Planowana inwestycja spelnia kryteria lokalizacji inwestycji przewidziane w ustawie
o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych oraz jest zgodna z zapisami uchwaty nr VII/59/19 Rady Miasta Grajewo z dnia 24

kwietnia 2019 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Grajewo.



Zgodnie z wymogami art. 7 ust. 17 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji

inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, wraz z projektem niniejszej uchwaty

Radzie Miasta Grajewo przediozono:

1)
2)
3)

4)

opinie dotyczace wniosku,

wynik dokonanych uzgodnien,

opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Grajewo dotyczacego obszaru potozonego na osiedlu Jana Pawla II
uchwalonego Uchwatg nr XI.V/326/14 Rady Miasta Grajewo z dnia 24 stycznia 2014 r.,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 29 stycznia 2014 r., poz. 390 i zmieniona
Uchwala nr XIII/104/15 Rady Miasta Grajewo z dnia 29 wrze$nia 2015 r., opublikowang w Dz.
Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 21 pazdziernika 2015 r., poz. 3327,

prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko sporzadzona na potrzeby Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Grajewo dotyczacego obszaru potozonego na osiedlu
Jana Pawla II uchwalona Uchwalg nr XI.V/326/14 Rady Miasta Grajewo z dnia 24 stycznia
2014 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 29 stycznia 2014 r., poz. 390 i
zmieniong Uchwatg nr XIII/104/15 Rady Miasta Grajewo z dnia 29 wrzesnia 2015 r.,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 21 pazdziernika 2015 r., poz. 3327.

W tym stanie faktycznym i prawnym podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.

BURMISTRZ MIASTA

W’/.ey' Pawel Bednarko






